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C&O CoNsULTORES Y AUDITORES SL
R.O.A.C. N°S-1194

Grupo C&0O AUDITORES®

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales 2025 emitido por auditor independiente

Al Accionista Unico de EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE
BOADILLA DEL MONTE, MP, SA (Sociedad Unipersonal)

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de la EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y
VIVIENDA DE BOADILLA DEL MONTE, MP SA. que comprenden el balance a
31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes al ejerci-
cio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a
31 de diciembre de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicaciéon (que se identifica en la nota 2 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades
del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra Auditoria de las Cuentas
Anuales en Espafia segin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
Auditoria de Cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
Auditoria de Cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con
lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra Auditoria de las Cuentas Anuales del periodo actual. Estos
riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra Auditoria de las Cuentas Anuales en
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su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre estas, y no expresamos una
opinidén por separado sobre esos riesgos.

Valoracién de existencias

Descripcion

La sociedad presenta en su balance existencias de productos en curso y terminados que
suponen el 67% aproximadamente de su activo (72% para las cifras comparativas

del ejercicio 2024). La valoracion de las existencias se realiza a precio de produccion im-
putando los costes en los que incurre la empresa para la produccion de dichos activos. La
valoracién de dichos elementos esté sujeta a estimaciones de la direccion. En dicha valo-
racion influye la actividad fundamental de la Sociedad, que es la promocion de viviendas
de proteccion publica y de locales.

Por todo lo anterior, hemos considerado la adecuada valoracion de las existencias como
un aspecto mas relevante de la auditoria.

Procedimientos aplicados

Comprensién de la metodologia empleada por la sociedad para la imputacion de los costes
de produccion.

Comprobacién de los documentos soporte de los costes incurridos.

Comprobacidn de tasaciones aportadas por la sociedad y documentos de los responsables
de la misma.

Comprobacién de la evolucion de las existencias desde el ejercicio anterior al auditado y
los documentos que la soportan.

Comprobacidn de los saldos contables que corresponden a las operaciones de imputacién
de costes.

Comprobacién del inventario de la sociedad.

Valoracion posterior de las existencias y verificacion de su registro al valor neto realizable
si dicho valor es inferior al coste de produccion.

Comprobacién de que las notas 4 y 11 de la memoria adjunta, incluyen los desgloses de
informacion relacionados que requiere el marco de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por
la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir
del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas
cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
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Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion
que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2025 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE BOADILLA DEL
MONTE, MP, SA de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o
de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estéan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas
anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
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material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las
cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.
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Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Esta comunicacion se realiza para el conocimiento de los Administradores y no puede
usarse para ninguna otra finalidad

C&O CONSULTORES Y AUDITORES SLP
R.O.AC. N°S-1194

Jorge Zambrana Ledesma
30 de marzo de 2026



‘0121 OWOL ‘QIYAVIN 3Q TILNVOYIW OYLSIOIY 13 NI VLIYOSNI

-V "4°1°0 - 9€€26L - W VFOH ‘8 NOIOO3S ‘zZ) 01704 ‘0 0¥dl1

16166218

EMSV

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del
Monte M.P., Sociedad Andnima

Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2025

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. Pagina 1 de 73
Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis - local 21 * 28660 Boadilla del Monte (Madrid) * tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86
boadilla@emsv.es ® wwww.emsv.es
—_———_ e



- W VIOH ‘8 NOIOO3S ‘2Z) 01704 ‘0 0¥gI1 ‘02LZF ONOL ‘I¥AYW 3a TILNVYOYIW OY¥YLSIO3IY 13 NI VLIYOSNI

-V '4°1'0 - 9¢€C61

16166218

EMSV

iNDICE

Balance de situacion del €Jercicio 2025.......c.co v cmmmnmsss s s s 5

Cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio anual 2025.........ccccccvevvmnrmssssssrsssssesnns. 0

Estado de cambios en el patrimonio neto del ejercicio anual 2025..........cccvviieniiennns 7

Estado de flujos de efectivo del ejercicio anual 2025.......ccoiiviicviniinsninesnncsesnssneenn 9

MEMORIA ANUAL DEL EJERCICIO ANUAL 2025

1.-ACTIVIDAD DE LA EIMIPRESA ...ttt ettt sttt sttt et sttt et e st et e st e st e e smeessbeesneesaneenns 10
2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES..........cceviuieeeeeceiecceceeeeeeseseseeeesse s 11
b I 11 Y= =T 4 I = R TSR 11
2.2. Principio de empresa en funcionami@nto. ..............cccccuviiiiiiiii e 12
2.3, PrincCipios CONtABIES. .........cccuiiiiiee e e et e e e ab e e e aaaeee s 12
2.4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre. ..............cccoooeiiiinnnnnnn. 12
2.5. Comparacion de 12 informacion. ................oooiiiiiiii e 13
2.6. ABrupacion de Partidas............cceeiieriiiriiiiecee e see e et e s e et e e st e e e e e e snteeeraeesareeans 13
2.7. Elementos recogidos en varias partidas............cccueeeviiiiiiiiiiiieiiiec e 13
2.8. Cambios en criterios contables.................oooiiiiiiiiii e 13
2.9. COITECCION T8 BIFOIES. .......eiveeiae ettt sttt et eae sttt et et et bbb st st ee b s e ses et et seseaesesbenenes 11
2.10. IMPortancia relativa...............oooiiii i e e e saaeeees 13
3.- APLICACION DE RESULTADOS..........coouiuiuueieriteecietesesessssssaese s s st s s s s s b sssssssesesessssanaes 13
4.- NORMAS REGISTRO Y VALORACION .........coveeeieieieceieeeetetetetete ettt seses s s s s s 14
4.1. Inmovilizado iNtangible. ............ooooiiiii 14
4.2. InmoVilizado Material. ...........coooiiiiiiii e e 14
4.3. Inversiones iNMOBIlIArias. ............cooiiiiiiiiii e 15
4.4 Deterioro del valor de los activos no financieros. ...........cc.ccceviiriieiienicnic e, 15
4.5 Arrendami@nEOS. ........cocueiiiiiiiiiiiee ettt b e b s st s be s be e neennees 16
4.6 InStrumentos fINANCIEIOS ............oocuiiiiiiie et sttt st e 16
B.7. EXISEENCIAS. ......eeeiiiii ittt ettt et e bt e e s b e e s b e e e ar e e s be e e s are e sre e e aneeesreeennneas 19
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. Pagina 2 de 73

Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis - local 21 * 28660 Boadilla del Monte (Madrid) * tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86
boadilla@emsv.es ® wwww.emsv.es
o I——_—



- W VIOH ‘8 NOIOO3S ‘2Z) 01704 ‘0 0¥gI1 ‘02LZF ONOL ‘I¥AYW 3a TILNVYOYIW OY¥YLSIO3IY 13 NI VLIYOSNI

-V '4°1'0 - 9¢€C61

16166218

4.8. Transacciones en Moneda eXtranjera. ..........ccccceviiiieriiiiiee it sreee e sree e s e s s sbee e e e beeeesnanes 19

4.9. Impuesto SObre benefiCios. ..............ooi i e e 19
4.10. Ingresos y gastos: prestaciones de servicios realizados por la empresa. ...........cccccceevveeenneee. 21
4.11. Provisiones Y CONEINGENCIAS. ...........uviiiiiiiiiiiiiiiee e e st e e e e e s s s arrr e e e e e e s ssnaaeaaeaeaaeeeas 21
4.12. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental. ...............ccccceevriiiiniii e, 21
4.13. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes................ccocceeriiiiiii e 21
4.14. Gastos de personal: cOmpromisos POr PENSIONES. ............cccuveeeeiiuieeeeiiieeeeiieeeerreeeeereeeeeenes 21
4.15. Pagos basados €N @CCIONES. ............oeiiiiiiiiiiiiiee ettt e e e e e e e stre e e e abae e e e sabaee e e nraeeeenanees 22
4.16. Subvenciones, donaciones y [€8ados. .............cooiiiiiiiiiiie e e 22
4.17. Combinacion@s d@ NEZOCIOS. ..........cceviiuiiiiiiiiiieiiiiieeerstee e srtee e e s sree e s s sbee e s s sbeeesssbeeessssbeeessnnsens 22
4.18. NEBOCIOS CONJUNTOS. .......oeiiiiiiiiiiiiiiieiiititeeesirteesstbteeesabeeesssabeeessasbeeesssaseeesensseeesssnsenessssseeessnnsens 22
4.19. Transacciones entre partes Vinculadas. ..........ccccccveiiiiiiiiiiiiiic e 22
4.20. Activos no corrientes mantenidos paralaventa. ...........ccccccvereiiiiii e 22
4.21. Clasificacion de [0S aCtiVos Y PASIVOS..........ccuueiiiiiiiiiiiiiee et e e e e e e e bae e e e 23
5.- INMOVILIZADO MATERIAL. .....oooiiiiieiiieie ittt sttt ettt ettt st bbb e s s e sme e e meeeneeneee s 23
6.- INVERSIONES INIMIOBILIARIAS. ...ttt ettt ettt e e e e sttt e e e e e s eanrbe e e e e e e e s eaneneeeas 25
7.- INMOVILIZADO INTANGIBLE. .........ccooiiiiiititeee ettt e e e e sttt e e e e e s e sanrbe et e e e e e ssasraeeeeeeeesannnsneeens 34
8.- ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR. ........ccooviiiiiieeeeeeeieeeen, 35
8.1 Arrendamientos fiNANCIEIOS ............c.coiuiiiiiiiiiiie ettt 35
8.2 Arrendamientos OPEIratiVOS.............coeiiiiiiiiiiiiee et et e st e et e e e sre e e s saae e e estreeeesanreeeeanaaeees 35
9 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS. .......c..ooiiiiiiiiiieiieite ettt ettt ettt st sttt et e b e b e saeesmeeesee e e enneens 36
9.1 ACtiVOS FINANCIEIOS ......coueiiiiiieiiie ettt ettt et st e st e s bt e e sabee s beeesmreesneeesaneenas 36
9.2 PaSiVOS FINANCIEIOS ...........oooiiiiiiiiiie ettt ettt ettt e et e st e s bt e e sabeeebe e e smreesneeesaneenas 38
10.- FONDOS PROPIOS. ...ttt ettt ettt e e e e e sttt e e e e e s e abbe et e eeeesaanssbeeeeeeeesannrneeeeeessanannns 42
L1.- EXISTENCIAS. ...ttt ettt ettt e s b e sae e st e s b e e bt e bt e e bt e sme e sat e emt e et e e nbeenbeesanesanenane 43
12.- MONEDA EXTRANIERA ..ottt sttt sttt et et st s e eb e s e s et s et st en b b 45
13.- SITUACION FISCAL......coiiiiiieiieeieet ettt sttt ettt st st s b e e bt e b e s bt e s se e sae e et e et e e sbeeneeesanesanesane 47
14.- INGRESOS Y GASTOS. .....coiieitiiteeteet et site et ettt et esheesatesabe s bt e b e e bt e s beesse e smt e et e ebeenbeesaeesanesanenane 49
14.1 Importe neto de la cifra de NEZOCIOS............coiiviiiiiiiiiiie e 49
14.2  AProViSIONAMIENTOS: .....ccciiiiiiiiiiiie et etee et e e e see e e s st e e s s e e e s sbeeeessbeeesssseeeesnnsens 50
e T 0 T - = Lo ol - ] =S UTSP 50
14.4  SErviCios @XTEIIOIES .......coocviiiiiiiiiiiiiiei et s ere e st s s srr e e 51
14.5 Amortizacion del inmovilizado e inversiones inmobiliarias ............c.cccoceeviiniincnniine 51
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. Pagina 3 de 73

Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis - local 21 # 28660 Boadilla del Monte (Madrid) ® tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86
boadilla@emsv.es ® wwww.emsv.es
|



- W VIOH ‘8 NOIOO3S ‘2Z) 01704 ‘0 0¥gI1 ‘02LZF ONOL ‘I¥AYW 3a TILNVYOYIW OY¥YLSIO3IY 13 NI VLIYOSNI

-V '4°1'0 - 9¢€C61

16166218

14.6 Correcciones valorativas por deterioro.............cccceiviiiiiiiiiiee e 51

14.7  INBresos fINANCIEIOS ...........c.viiiiiiiiie e e e et e e e et te e e s e bt e e e e s bee e e e s neeeeenanees 51
14.8 Gastos fINANCIEIOS .........coueiiiiiiiieee ettt sb e bt s s 52
15.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS. .......cocuiitiiiitintieiesteeteste sttt ste et s te st e sbesbeestesbesatentesaeetesbeeneenbe s 52
16.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE. .......cocvoviuiuieceiececececeeeeseseeesesesesssessssssesesesesesesesesssssnens 53
17.- RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL. ........cuiiiiiiiiiiiiiietee et ee e e e e e e e e e 53
18.- TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRUMENTOS PATRIMONIO............ccccecerereennen. 53
19.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS. ........cociiuiiietiniteienieete st eatesiesieetesbeeaeentesaeessesbesaeennens 54
19.1 Subvencion del Ayuntamiento para la promocion de 48 Viviendas de Proteccién Publica..... 54

19.2 Subvencién de la Comunidad de Madrid para la promocion de 48 Viviendas de Proteccion
Publica en alquiler para JOVENES Y IMIAYOres. ............cccueeicuiieiiieeiee ettt e st e tee e sete e ste e e sraeesateesnaeesnnes 55

19.3 Subvencion del Ayuntamiento para la promocion de 80 Viviendas de Promocién Local........ 55

19.4 Subvencion del Ayuntamiento para la promocion de viviendas en las parcelas RM 9.1, RM 9.2

V1LY 2 JO OO OO 55
19.5 Subvencion del Ayuntamiento para la promocion de viviendas en RM 9.4 y MZ9A.1 a MZ9A.5
............................................................................................................................................................. 55
20.- COMBINACIONES DE NEGOUCIOS .......cccuoiuiiiaiinieeienieeitestesttete it et estesaeetesbesatesbesbeentesbesasesesseensesees 56
21.- NEGOCIOS CONJUNTOS ..ottt ettt ettt et e st bt et bt eat e tesae et e sbeeat e besbe et e sbesatenbesaeensenees 56

23.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS ........co oottt ettt e ettt e e e e e s seree e e e e e e e s eneneees 56
24.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE ............ooouiiiiieiiieieieieieieieeeeeeeeeeeeeeesesesessresssessssresssesssssssssnsnsnnnnnnnnes 57
25.- OTRA INFORIMAGCION ........cocuouimiuinieiiieeeeeeteeetetesetese ettt ettt eses s sasasssss s s s s ssesesasasesesasesesesesne 57
25.1 Estructura del Personal..............c..oooiiiiiiiiiiiiii e e e e e e e aaaee s 57
25.2 HONOrarios de aUditoria............ccoocueiiiiiiiiiiniee ettt ste e st e e sbe e s ta e e sabe e saaeesabeenns 58
25.3 Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. .............ccccvvennennne 58
L0010 9 00 L0 LT 0 o 62
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. Pagina 4 de 73

Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis - local 21 # 28660 Boadilla del Monte (Madrid) ® tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86
boadilla@emsv.es ® wwww.emsv.es
|



0ZLZ) OWOL "QI¥MAVYIN 3a TILNVOYIW OYLSIOIY 73 NI VLIIYOSNI

-V "4°1°0 - 9€€26L - W VFOH ‘8 NOIOO3S ‘zZ) 01704 ‘0 0¥dl1

16166218

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla
Balance al 31 de diciembre de 2025
(Expresado en euros)

del Monte M.P., S.A.

NOTAS 2025 2024
11.819.656,58 10.029.222,86
Inmovilizado intangible 1.067,68 1.934,18
Aplicaciones informéticas 7 1.067,68 1.934,18
Inmovilizado material 5 956.792,97 677.151,80
Terrenos y construcciones 785.023,46 533.798,47
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 171.769,51 143.353,33
Inversiones inmobiliarias 6 10.773.477,45 9.262.522,07
Terrenos 5.305.334,03 4.351.145,56
Construcciones 5.468.143,42 4.911.376,51
Inversiones financieras a largo plazo 9 88.318,48 87.6 14,81
Otros activos financieros 88.318,48 87.614,81
39.737.211,63 29.080.790,14
Existencias 11 34.691.458,54 28.007.823,77
Comerciales 29.553.102,35 7.583.088,35
Productos en curso de ciclo largo 5.096.690,80 20.391.515,59
Anticipos a proveedores 41.665,39 33.219,83
Deudores comercialesy otras cuentas a cobrar 9 186.9 92,67 202.490,84
Clientes por ventas y prestaciones de senicios 114.129,71 57.629,46
Clientes, Ayuntamiento de Boadilla del Monte 72.862,96 143.039,95
Otros créditos con las Administraciones publicas 13 1.821,43
Inversiones financieras a corto plazo 154.388,02 153. 958,02
Otros activos financieros 9 154.388,02 153.958,02
Periodificaciones a corto plazo 26.088,24 26.088,24
Gastos anticipados 26.088,24 26.088,24
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4.678 .284,16 690.429,27
Tesoreria 4.678.284,16 690.429,27
TOTAL ACTIVO 51.556.868,21 39.110.013,00
27.622.195,88 26.126.303,46
Fondos propios 10 17.078.541,99 15.099.973,05
Capital 7.832.333,00 7.832.333,00
Capital escriturado 7.832.333,00 7.832.333,00
Reservas 7.267.640,05 6.352.052,07
Legal y estatutarias 1.071.827,70 980.268,90
Otras resenas 6.195.812,35 5.371.783,17
Resultado del ejercicio 1.978.568,94 915.587,98
Subvenciones, donacionesy legados recibidos 19 10.54  3.653,89 11.026.330,41
12.786.179,41 2.447.614,71
Provisiones a largo plazo 15 0,00 536.794,67
Otras provisiones y responsabilidades 536.794,67
Deudas a largo plazo 9 12.754.334,23 1.877.765,15
Deudas con entidades de crédito 12.703.011,57 1.825.443,94
Otros pasivos financieros 51.322,66 52.321,21
Pasivo por impuestos diferido 13 31.845,18 33.054,89
Pasivos por diferencias temporarias imponibles 31.845,18 33.054,89
11.148.492,92 10.536.094,83
Deudas a corto plazo 234.628,11 269.486,34
Deudas con entidades de crédito 9 167.805,62 202.510,10
Otros pasivos financieros 66.822,49 66.976,24
Acreedores comercialesy otras cuentas a pagar 9 9.75 3.317,83 9.107.230,87
Acreedores varios 3.241.332,80 3.439.859,58
Acreedores, empresas del grupo y asociadas 677.498,93 664.156,84
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 585,06 585,06
Pasivos por impuesto corriente 153.509,66
Otras deudas con las Administraciones Publicas 232.079,68 97.019,07
Anticipos de clientes 5.448.311,70 4.905.610,32
Periodificaciones 1.160.546,98 1.159.377,62

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

51.556.868,21

39.110.0 13,00

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.
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(Expresado en euros)

NOTAS 2025 2024
Importe neto de la cifra de negocios 3.939.624,27 1.334.793,81
Ventas 14.1 3.004.650,81 386.038,19
Prestaciones de senicios 934.973,46 948.755,62
Variacion de existencias de productos terminadosy en curso de fabricacion 11.370.738,15 12.039.028,58
Trabajos realizados por la empresa para su activo 0,00 0,00
Aprovisionamientos 14.2 -13.494.949,45  -12.231.380,10
Consumo de mercaderias -13.176.011,82  -12.035.668,20
Trabajos realizados por otras empresas -318.937,63 -195.711,90
Otros ingresos de explotacion 0,00 0,00
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
Subwvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio
Gastos de personal 14.3 -995.734,95 -931.224,11
Sueldos, salarios y asimilados -861.461,66 -754.201,93
Cargas sociales -134.273,29 -177.022,18
Otros gastos de explotacion -1.310.537,14 -1.398.013,20
Senicios exteriores 14.4 -715.175,17 -549.111,91
Tributos -591.094,43 -819.433,48
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 6y9 -4.267,54 443,92
Otros gastos de gestion corriente -29.911,73
Amortizacién del inmovilizado 14.5 -132.392,60 -129.109,22
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no finan cieroy otras 19 483.886,23 16.051,73
Excesos de provisiones
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovil izado 6 1.877.987,08 177.759,67
Deterioros y pérdidas 14.6 1.877.987,08 177.759,67
Otros resultados 14.6 536.794,67 2.077.884,09
RESULTADO DE EXPLOTACION 2.275.416,26 955.791,25
Ingresos financieros 14.7 3.462,78 14.223,43
De valores negociables y otros instrumentos financieros
En terceros 3.462,78 14.223,43
Gastos financieros 9y 14.8 -146.800,44 -54.426,70
Por deudas con terceros -146.800,44 -54.426,70
RESULTADO FINANCIERO -143.337,66 -40.203,27
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2.132.078,60 915.587,98
Impuesto sobre beneficios 13 -153.509,66
RESULTADO DEL EJERCICIO 1.978.568,94 915.587,98
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. Pagina 6 de 73
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EMSV

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto correspond iente al ejercicio anual terminado el 31 de diciemb  re de 2025

(Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspo ndiente al ejercicio anual terminado el 31 de dicie  mbre de 2025

NOTAS 2025 2024

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 1.978.568,94 915.587,98
A) INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 19

Efecto impositivo 19

Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes 2.9 -20.095,44

Efecto impositivo
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE E N PATRIMONIO NETO 0,00 -20.095,44

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIA S

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 19 -483.886,23 -16.051,73

Efecto impositivo 19 1.209,71 40,12
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y G ANANCIAS -482.676,52 -16.011,61
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) 1.495.892,42 879.480,93

Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis - local 21 * 28660 Boadilla del Monte (Madrid) * tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.
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Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto co

(Expresado en euros)
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del Monte M.P., S.A.
rrespondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2025
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Accionesy Otros Subvenciones
participaciones Resultados Otras instrumentos Ajustes por donacionesy
Capital Capital no  Prima de en patrimonio de ejercicios aportaciones Resultado del Dividendo de patrimonio  cambios de legados
Escriturado exigido emision Reservas propias anteriores de socios ejercicio a cuenta neto valor recibidos TOTAL
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2023 7.832.333,00 0,00 0,00 5.476.430,02 0,00 0,00 0,00 895.717,49 0,00 0,00 0,00 11.042.342,02 25.246.822,53
Ajustes por cambios de criterio 0,00
Ajustes por errores 2023 y anteriores -20.095,44 -20.095,44
SALDO AJUSTADO INICIO DEL ANO 2024 7.832.333,00 0,00 0,00 5.456.334,58 0,00 0,00 0,00 895.717,49 0,00 0,00 0,00 11.042.342,02 25.226.727,09
Total ingresos y gastos reconocidos 915.587,98 915.587,98
Otras variaciones del patrimonio neto 895.717,49 -895.717,49 -16.011,61 -16.011,61
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2024 7.832.333,00 0,00 0,00 6.352.052,07 0,00 0,00 0,00 915.587,98 0,00 0,00 0,00 11.026.330,41 26.126.303,46
Ajustes por cambios de criterio 0,00
Ajustes por errores 2024 y anteriores 0,00
SALDO AJUSTADO INICIO DEL ANO 2025 7.832.333,00 0,00 0,00 6.352.052,07 0,00 0,00 0,00 915.587,98 0,00 0,00 0,00 11.026.330,41 26.126.303,46
Total ingresos y gastos reconocidos 1.978.568,94 -482.676,52  1.495.892,42
Otras variaciones del patrimonio neto 915.587,98 -915.587,98

SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2025 7.832.333,00 0,00 0,00 7.267.640,05 0,00 0,00 0,00 1.978.568,94 0,00 0,00 0,00 10.543.653,89 27.622.195,88
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EMSV

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.
Estado de Flujos de efectivo corrrespondiente al ej  ercicio terminado le 31 de diciembre de 2025

(Expresado en euros)

Notas 2025 2024
A) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTAC ION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 1.978.568,94 915.587,98
2. Ajuste del Resultado: -2.618.670,18 -24.942,83
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 132.392,60 129.109,22
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) -1.873.719,54 -178.203,59
¢) Variacion de Provisiones (+/-) -536.794,67 0,00
d) Imputacion de Subvenciones (-) -483.886,23 -16.051,73
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-)
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrum. financieros (+/-)
g) Ingresos Financieros (-) -3.462,78 -14.223,43
h) Gastos Financieros (+) 146.800,44 54.426,70
k.) Otros ingresos y gastos (+/-)
3. Cambios en el capital Corriente -5.479.518,75 -4.837.790,29
a) Existencias (+/-) -6.683.634,77 -12.049.082,83
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 15.498,17 1.080.702,63
c) Otros activos corrientes (+/-) 430,00
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 1.189.073,00 6.167.102,85
e) Otros pasivos corrientes (+/-) 1.323,11 -31.167,40
f) Otros activos y pasivos no corrientes -2.208,26 -5.345,54
4. Otros Flujos de efectivo de las actividadesde e xplotacion -296.847,32 -40.203,27
a) Pagos de intereses (-) -146.800,44 -54.426,70
b) Cobros de dividendos (+)
c) Cobros de intereses (+) 3.462,78 14.223,43
d) Cobros/Pagos impuesto sobre beneficios (+/-) -153.509,66
e) Otros pagos/cobros (+/-)
5. FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACT. DE EXPLOTACION (1+ 2+3+4) -6.416.467,31 -3.987.348,41
B) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIO N
6. Pagos por inversiones en empresas del grupo y as  ociadas (-) 44.135,57 37.598,87
a) Pagos por inversiones en empresas grupo y asociadas (-)
b) Pagos por inversiones en inmovilizado intangible (-)
c) Pagos por inversiones en inmovilizado material (-) 44.135,57 37.598,87
d) Pagos por inversiones en inversiones inmobiliarias (-)
e) Pagos por inversiones en activos financieros (-)
f) Pagos por inv. en activos no corrientes mant. venta (-)
g) Pagos por inversiones en unidad de negocio (-)
h) Pagos por inversiones en otros activos
7. Cobros por desinversiones 0,00 -7.502,27
a) Cobros por desinversiones en empresas grupo y asociadas (+)
b) Cobros por desinversiones de inmovilizado intangible (+)
c) Cobros por desinversiones de inmovilizado material (+) 0,00 -7.502,27
d) Cobros por desinversiones en inversiones inmobiliarias (+)
e) Cobros por desinversiones de otros activos financieros (+)
f) Cobros por desinversiones en act. financ.mantenidos venta (+)
g) Cobros por inversiones en unidad de negocio (+)
h) Cobros por desinversiones en otros activos (+)
8. FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIO N (6+7) 44.135,57 30.096,60
C) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIA CION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -482.676,52 16.051,73
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) -482.676,52 16.051,73
10. Cobrosy pagos por instrumentos de pasivo finan ciero 10.842.863,15 717.654,87
a) Emision: 12.750.908,96 910.000,00
1. Obligaciones y otros valores negociables (+)
2. Deudas con entidades de crédito (+) 12.750.908,96 910.000,00
5. Otras deudas (+)
b) Dewlucion y amortizacion de: -1.908.045,81 -192.345,13
1. Obligaciones y otros valores negociables (-)
2. Deudas con entidades de crédito (-) -1.908.045,81 -192.345,13
5. Otras deudas (-)
a) Arrendamientos Financieros
b) Otras Deudas
11. Pagos por dividendos y renumeraciones de otros inst. de patrim. 0,00 0,00
a) Dividendos (-)
b) Renumeracion de otros instrumentos de patrimonio (-)
12. FLUJOS DE EFECT. DE LAS ACT. DE FINANCIACION (9 +10+11) 10.360.186,63 733.706,60
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECT.O EQUIV. (5+8 +12+D) 3.987.854,89 -3.223.545,21
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 690.429,27 3.913.974,48
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 4.678.284,16 690.429,27

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.

Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis - local 21 # 28660 Boadilla del Monte (Madrid) ® tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86

boadilla@emsv.es ® wwww.emsv.es
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1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A., en adelante EMSV M.P.,
S.A,, se constituyd en Boadilla del Monte (Madrid) el dia 20 de Mayo de 1997, Tomo 12.170, folio 172.
Seccién 8, Hoja M-192336. El domicilio social es Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis, local 21 de Boadilla del
Monte. El nimero de Identificacién Fiscal de la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del
Monte, S.A. U. es A-81755191.

EMSV M.P., S.A. ha sido nombrada medio propio por acuerdo del Ayuntamiento de Boadilla del
Monte de fecha 21 de marzo de 2025, por acuerdo de la Corporacion Municipal en Pleno del
Ayuntamiento constituida en Junta General Extraordinaria de la sociedad mercantil. La propuesta de
acuerdo de declaracién de la EMSV M.P., S.A. de Boadilla del Monte, como medio propio
personificado y servicio técnico del Ayuntamiento de Boadilla del Monte, habia sido aprobada por el
acuerdo del punto 11.1.2.2. del orden del dia del Pleno del Ayuntamiento de Boadilla del Monte de
fecha 21 de febrero de 2025, previo dictamen favorable de la Comisién de Servicios a la Ciudad y
constando en el expediente los informes emitidos por la intervencion y la secretaria general.

La mercantil EMSV M.P., S.A. tiene la consideracién de poder adjudicador en el objeto social, a los
efectos previstos en el articulo 3.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Pablico. EMSV M.P., S.A., como medio propio personificado y servicio técnico del Ayuntamiento de
Boadilla del Monte, estara obligada a realizar los trabajos que le encargue en las siguientes materias:

- Estacionamiento de vehiculos y movilidad
- El abastecimiento de agua a domicilio y evacuacién y tratamiento de
aguas residuales.

EMSV M.P., S.A. estd obligada a realizar los trabajos y actividades que le sean encargados por el
Ayuntamiento de Boadilla del Monte de acuerdo con las instrucciones fijadas unilateralmente por este.
Dicha obligacién se refiere a los encargos que le formule como su medio propio personificado
instrumental y servicio técnico, en las materias indicadas en el parrafo anterior.

Las relaciones de la Sociedad con el Ayuntamiento de Boadilla del Monte en su condicién de medio
propio personificado y servicio técnico tienen naturaleza instrumental y no contractual, por lo que, a
todos los efectos, son de caracter interno, dependiente y subordinado.

Las actuaciones obligatorias que le sean encargadas a la Sociedad estaran definidas, segun los casos,
en proyectos, memorias u otros documentos técnicos y valoradas en su correspondiente presupuesto,
conforme al régimen establecido de conformidad con lo previsto en el parrafo anterior, y lo dispuesto
en la Ley de Contratos del Sector Publico.

Antes de formular el encargo, los érganos competentes aprobaran dichos documentos y realizaran los
preceptivos tramites técnicos, juridicos, presupuestarios y de control y aprobacién del gasto.

El encargo de cada actuacion obligatoria se comunicara formalmente por el Ayuntamiento a la EMSV
M.P., S.A. haciendo constar, ademas de los antecedentes que procedan, la denominacién de la misma,
el plazo de realizacidn, su importe, la partida presupuestaria correspondiente y, en su caso, las
anualidades en que se financie con sus respectivas cuantias, asi como el director designado para la
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actuacion a realizar. También le serd facilitado el documento en que se defina dicha actuacién, con su
presupuesto detallado y la forma de retribucion y liquidacion, que no podrd demorarse mas de seis
meses desde su finalizacién.

La comunicacién encargando una actuacion a la Sociedad supondra la orden para iniciarla. EMSV M.P.,
S.A. realizard sus actuaciones conforme al documento de definicién que el érgano ordenante le facilite
y siguiendo las indicaciones del director designado para cada actuacion.

EMSV M.P., S.A. sometera los contratos necesarios para ejecutar los encargos a las prescripciones de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

La Sociedad no podra participar en licitaciones publicas convocadas por el Ayuntamiento de Boadilla
del Monte, sin perjuicio de que, cuando no concurra ningun licitador, pueda encargdrsele la ejecucion
de la prestacidn objeto de las mismas.

El objeto social de la compaiiia es:
1.- La promocién de los terrenos del Patrimonio Municipal del Suelo.
2.- Construccién de viviendas de proteccion publica u otros usos de interés social.

3.- Construccién y rehabilitacion de cualquier edificacion o equipamiento, asi como la gestidn y
conservacién de los mismos.

4.- La realizacidon de las encomiendas y encargos de actuacion del Ayuntamiento de Boadilla del
Monte.

La actividad fundamental de la Sociedad, dentro de su objeto social es la promocién de viviendas de
proteccién publica y de locales, asi como la prestacién de servicios a su Accionista Unico, el
Ayuntamiento de Boadilla del Monte.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1. Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2025 se han preparado a partir de los registros contables auxiliares
de la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A., habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable, y en particular, con lo previsto en el Plan General
de Contabilidad, sus modificaciones aprobadas por Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por
Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y por Real Decreto 1/2021, de 12 de enero y el resto de
disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados de la sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

De acuerdo con la disposicidn transitoria quinta, apartado 1, del Plan General de Contabilidad, se
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establece que con cardacter general, las adaptaciones sectoriales y otras disposiciones de desarrollo en
materia contable en vigor a la fecha de publicacién de este real decreto seguiran aplicandose en todo
aquello que no se oponga a lo dispuesto en el Codigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2012, de 2 de julio, disposiciones especificas y en el mismo
Plan General de Contabilidad; por lo que se mantiene la adaptacidn sectorial aplicable a las empresas
inmobiliarias (Orden 28 de diciembre de 1994 del Ministerio de Economia y Hacienda), con el objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

Las cuentas anuales adjuntas se someterdn a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Las cuentas anuales han sido formuladas por los miembros del Consejo de Administracidn para su
sometimiento a la aprobacién del Accionista Unico. Las cuentas anuales del ejercicio anterior fueron
aprobadas por la Junta General Ordinaria el 25 de abril de 2025.

2.2. Principio de empresa en funcionamiento.

La Empresa Municipal es una sociedad de capital municipal, siendo el Ayuntamiento de Boadilla del
Monte el Accionista Unico. Los fines de interés social que se han indicado en la nota 1 son respaldados
por el apoyo financiero del Ayuntamiento de Boadilla del Monte. En consecuencia, los Administradores
de la Sociedad han preparado estas cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en
funcionamiento.

2.3. Principios contables.

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracion de la Sociedad, la
aplicacion de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el art. 38 del
cadigo de comercio y la parte primera del Plan General de Contabilidad.

2.4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin
que exista ningln riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los
activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

En la elaboracién de las cuentas anuales se han realizado estimaciones e hipdtesis en funcion de la
mejor informacién disponible al cierre del ejercicio para determinar el valor contable de algunos de los
activos, pasivos, ingresos y gastos y sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Sin embargo, dada
la incertidumbre inherente a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a
modificarlas en los préximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los siguientes:

e Deterioro del valor de los activos no corrientes y existencias (Notas 5, 6y 11).
¢ Activos por impuesto diferido (Nota 13).

e Provisiones por litigios y responsabilidades (Nota 15).

e Deterioro de saldos de cuentas a cobrar y activos financieros (Nota 9).
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2.5. Comparacion de la informacion.

De acuerdo con la legislacion mercantil se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y de la memoria, ademas de las cifras del
ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye
informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente

establece que no es necesario.

2.6. Agrupacion de partidas.

Durante el ejercicio, no se han realizado agrupaciones de partidas en el balance, cuenta de pérdidas y
ganancias, o en el estado de cambios en el patrimonio.

2.7. Elementos recogidos en varias partidas.

No existen elementos patrimoniales del activo o del pasivo que figuren en mas de una partida del

balance.

2.8. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2025 no se han producido cambios significativos de criterios contables respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.9. Importancia relativa.

Al determinar la informacidn a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General
de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacidon con las cuentas anuales del

ejercicio 2025.

3.- APLICACION DE RESULTADOS

A continuacidn, se detalla la propuesta de distribucidon del resultado del ejercicio 2024 y 2024,

formulada por los administradores y que se espera sea aprobada por el Accionista Unico:

(Euros) 2025 2024
Base de reparto:
Saldo de la cuenta de

o . 1.978.568,94 915.587,98
pérdidas y ganancias

TOTAL 915.587,98

Aplicacién:
A reserva legal 197.856,89 91.558,80
Reservas voluntarias 1.780.712,05 824.029,18
TOTAL 1.978.568,94 915.587,98
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No ha habido distribucion de dividendos a cuenta en los ejercicios 2025 y 2024.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible al accionista. Una vez cubiertas las
atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo pueden repartirse dividendos con cargo a
beneficios del ejercicio o a reservas de libre disposicidn, si el valor del patrimonio neto no es, o a
consecuencia del reparto no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucidn directa ni indirecta.
Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinard a la compensacion de
dichas pérdidas.

4.- NORMAS REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracién utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste de adquisicién y/o produccion vy,
posteriormente, se valoran a su coste menos, segin proceda, su correspondiente amortizacién
acumulada y en su caso el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Los métodos y periodos de amortizaciéon aplicados son revisados en cada cierre del ejercicio vy, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalla la existencia de
indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las
correcciones valorativas que procedan.

Los activos intangibles se amortizan linealmente en funcidn de los afios de vida util estimada de cuatro
anos.

4.2. Inmovilizado material.

Coste

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicion o
coste de produccion. Posteriormente se valoran por su coste minorado por las correspondientes
amortizaciones acumuladas y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro de
valor registradas. El precio de adquisicién o coste de produccion incluye los gastos adicionales que se
producen necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien. Asimismo, se
capitalizan los intereses de los recursos ajenos utilizados en la financiacién de la construccidn hasta la
terminacion de la misma.

Los costes de ampliacion, sustitucion o renovacién que aumentan la vida util del bien objeto, o su
capacidad productiva, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el
consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados. Asi mismo, los gastos
periddicos de mantenimiento y las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util se
cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.
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No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio de la
Administracion de la entidad, modernizacion o mejora del inmovilizado material.

Las cuentas del inmovilizado material en curso se cargan por el importe de dichos gastos, con abono a
la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la sociedad para si misma.

No obstante, se ha activado como inversiones inmobiliarias los trabajos realizados por la empresa para
su inmovilizado, que incluyen los costes de adquisicion y produccién, y se presentan netos de
amortizaciones realizadas, considerando su amortizacién en el mismo plazo que la duracion del
contrato de arrendamiento, es decir, cinco afios

El Consejo de Administracién de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no supera el
valor recuperable de los mismos.

Amortizaciones

Las amortizaciones se han establecido de manera sistematica y racional en funciéon de la vida util de los
bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacidn que normalmente sufren por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o
comercial que pudiera afectarlos.

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada. Los
afios de vida util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Aios de vida util estimada
Edificios y construcciones 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 9-10
Mobiliario y enseres 10
Elementos de transporte 9-6
Equipos para procesos de informacion 4
Otro inmovilizado 7-6

4.3. Inversiones inmobiliarias.

Los locales comerciales y las viviendas que se encuentran arrendados a terceros, con o sin opcién a
compra se clasifican como inversiones inmobiliarias.

Los criterios contenidos en las normas anteriores, relativas al inmovilizado material, se aplican a las
inversiones inmobiliarias. Respecto a la amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza de
forma lineal en funcién de su vida util estimada de 50 afios.

4.4 Deterioro del valor de los activos no financieros.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algun activo no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios se
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estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados
de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversién del
deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.5 Arrendamientos.

Los contratos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos transfieran sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
objeto del contrato. Los otros arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos materiales adquiridos en régimen de arrendamiento financiero se registran en la categoria
de activo a que corresponde el bien arrendado, amortizandose segun su vida util prevista siguiendo el
mismo método que para los activos en propiedad.

La Sociedad no tiene contratos de arrendamiento que califiquen como financieros.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y sustancialmente
todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el arrendador.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devenga. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor
valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el
mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos por arrendamiento.

4.6 Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad v,
simultdneamente, a un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra. La Sociedad
reconoce en balance los instrumentos financieros Unicamente cuando se convierte en una parte del
contrato de acuerdo con las especificaciones de este.

En el balance adjunto, los activos y pasivos financieros se clasifican como corrientes o no corrientes en

funcién de que su vencimiento sea igual o inferior o superior a doce meses, respectivamente, desde la
fecha de cierre del ejercicio.

Los activos y pasivos financieros mas habituales de los que el Grupo es titular son los siguientes:

e Cuentas a cobrar por operaciones comerciales.
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e Financiacidn recibida de instituciones financieras y proveedores.
a) Activos financieros

Clasificacion

Los activos financieros de la Sociedad, a efectos de su valoracién, se incluyen en alguna de las
siguientes categorias, atendiendo a las caracteristicas de los flujos contractuales y al modelo de
negocio aplicado por la Sociedad a ese activo financiero:

a. Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias: se
incluyen en esta categoria todos los activos financieros mantenidos por la Sociedad, salvo que
proceda su clasificacion en alguna de las restantes categorias expuestas a continuacion.

b. Activos financieros a coste amortizado: se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros
(i) mantenidos por la Sociedad con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la
ejecucién del contrato, vy (ii) cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. Asi mismo, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales.

c. Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto: se incluyen en esta
categoria las inversiones en instrumentos de patrimonio para las que la Sociedad haya
ejercitado la opcion irrevocable de medicidon a valor razonable con cambios en patrimonio neto.

d. Activos financieros a coste: se incluyen en esta categoria de valoracidn las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Valoracion inicial

El reconocimiento inicial de un activo financiero se realiza por su valor razonable. Los costes de
transaccidn que sean directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de un activo financiero seran
incluidos como parte del valor del mismo en su reconocimiento inicial, salvo en el caso de activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados. No obstante, lo anterior, aquellas cuentas a
cobrar comerciales a corto plazo que no devengan explicitamente intereses y para las que el efecto de
actualizacidn no es significativo, son registradas por su valor nominal.

Valoracion posterior
Los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias con
posterioridad a su reconocimiento inicial, se valoran a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Los activos financieros a coste amortizado, con la excepcién de las cuentas a cobrar comerciales
registradas a valor nominal referidas en el apartado anterior, son valorados por su coste amortizado.
Los intereses devengados son contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en patrimonio neto son valorados por la
Sociedad a valor razonable. Los cambios que se produzcan en el valor razonable son registrados
directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se
deteriore, momento en que el importe asi reconocido, es imputado a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. Pagina 17 de 73
Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis - local 21 # 28660 Boadilla del Monte (Madrid) ® tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86
boadilla@emsv.es ® wwww.emsv.es



0ZLZ) OWOL "QI¥MAVYIN 3a TILNVOYIW OYLSIOIY 73 NI VLIIYOSNI

-V "4°1°0 - 9€€26L - W VFOH ‘8 NOIOO3S ‘zZ) 01704 ‘0 0¥dl1

16166218

Las inversiones en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas se valoran por su coste, minorado, en
su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Las bajas de estos
activos se valoran aplicando el método del coste medio ponderado por grupos homogéneos,
entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales derechos.

Deterioro

Siempre que existan evidencias de deterioro y, en cualquier caso, al menos una vez al afio, la Sociedad
realiza un test de deterioro para todos los activos financieros, excepto aquellos que se valoran a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Una pérdida de valor para los activos financieros a coste amortizado se produce cuando existe una
evidencia objetiva de que la Sociedad no serd capaz de recuperar todos los importes de acuerdo a los
términos originales de los mismos.

El importe de la pérdida de valor se reconoce como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias y se
determina por diferencia entre el valor contable y el valor presente de los flujos de caja futuros
descontados a la tasa de interés efectiva original. El importe en libros del activo se reduce mediante
una cuenta correctora.

Si en periodos posteriores se pusiera de manifiesto una recuperacién del valor del activo financiero
valorado a coste amortizado, la pérdida por deterioro reconocida sera revertida. Esta reversién tendra
como limite el valor en libros que hubiese tenido el activo financiero en caso de no haberse registrado
la pérdida por deterioro de valor. El registro de la reversidn se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

Finalmente, una cuenta a cobrar no se considera recuperable cuando concurren situaciones tales
como la disolucidn de la empresa, la carencia de activos a sefalar para su ejecucion, o una resolucion
judicial.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero o se transfiere el activo financiero y la transferencia cumple con
los requisitos para su baja en las cuentas.

b) Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable, neto de los costes de
transaccidn incurridos. Excepto por los instrumentos financieros derivados, la Sociedad registra sus
pasivos financieros con posterioridad al reconocimiento inicial a coste amortizado. Cualquier
diferencia entre el importe recibido como financiacion (neto de costes de transaccion) y el valor de
reembolso, es reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo de la vida del instrumento
financiero de deuda, utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Los acreedores comerciales y otras cuentas a pagar corrientes son pasivos financieros que no
devengan explicitamente intereses y que, en el caso de que el efecto de actualizacién no sea

significativo, son registrados por su valor nominal.

Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran a su valor razonable.
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La Sociedad da de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacion se haya
extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

4.7. Existencias.

Las promociones de viviendas en curso destinadas a la venta se registran como existencias y se valoran
a su coste de produccién, que incluye el precio de adquisicion de terrenos y solares, mas los costes
directamente imputables a las promociones (coste de construccidn) y la parte proporcional que a cada
promocién le corresponda de los costes indirectos en la medida en que atafien al periodo de
construccion.

Adicionalmente, se incluyen como mas valor de las promociones hasta el momento de finalizacién de
la construccidn, los gastos financieros cuando el plazo de realizacion sea superior a un afo,
entendiéndose por gastos financieros, los intereses y comisiones devengados como consecuencia de la
utilizacion de los recursos ajenos de financiacidn para la adquisicidn o la construccién de existencias.

Cuando el valor de mercado de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de
produccidn, se dota la correspondiente correccion valorativa por deterioro con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio.

El valor de las existencias de obras en curso se ha registrado a su precio de adquisicion. Se dotan
correcciones valorativas por la diferencia cuando se estima diferencia entre el valor de mercado vy el
valor de realizacién estimado.

Las existencias realizadas por encargo del Ayuntamiento de Boadilla del Monte se han contabilizado a
su precio de adquisicién dotdndose correccidn valorativa si se estima que la diferencia existente entre
el precio de licitacidn autorizado por el Ayuntamiento de Boadilla y el precio de adquisicidon es
negativa. Se considera que no existen dudas sobre la realizacion del valor neto contable de dichas
existencias efectuadas por encargo del Ayuntamiento de Boadilla del Monte.

El valor neto realizable representa la estimacién del precio de venta menos todos los costes estimados
de terminacion y los costes estimados que seran necesarios en los procesos de comercializacidn, venta
y distribucién.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la correccion valorativa por deterioro hayan
dejado de existir o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de
un cambio en las circunstancias econdmicas, se procede a revertir el importe de esta correccién
valorativa con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.8. Transacciones en moneda extranjera.

La moneda funcional y de presentacién de la Sociedad es el euro. Durante los afios terminados el 31 de
diciembre de 2025 y 2024, |la Sociedad no ha efectuado transacciones en moneda extranjera.

4.9. Impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacién del tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio, tras
aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, mds la variacion de los activos y pasivos por
impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando
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corresponde a transacciones que se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el
impuesto corriente también se registra en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes
en la fecha del balance entre los importes en libros de los activos y pasivos y su base fiscal, asi como
para las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones
fiscales no aplicadas fiscalmente. Estos importes se registran aplicando, a la diferencia temporaria o
crédito que corresponda, el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, salvo
en su caso para las excepciones previstas en las normas vigentes. Por su parte, los activos por
impuestos diferidos, correspondientes a diferencias temporarias deducibles, bases imponibles
negativas pendientes de compensacién y créditos fiscales no utilizados, sélo se reconocen en el
supuesto de que se considere probable que la sociedad genere en el futuro suficientes ganancias
fiscales que permitan la aplicacidn de estos activos.

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados reconocidos y
aquellos que no se han reconocido anteriormente con objeto de comprobar que se mantienen
vigentes, efectudndose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los
analisis realizados.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversidn, segln la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes.

La Sociedad tributa en el Impuesto de Sociedades de conformidad con el articulo 34 de la Ley de
Impuesto de Sociedades que establece que tendra una bonificacidn del 99 por ciento la parte de cuota
integra que corresponda a las rentas derivadas de la prestaciéon de cualquiera de los servicios
comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, que establece que el Municipio ejercera, en todo caso como competencias propias,
en los términos de la legislacién del Estado y de las Comunidades Auténomas, en servicios entre los
que se incluyen actividades de la sociedad como gestidn directa encomendada por el Ayuntamiento de
Boadilla del Monte:

- Urbanismo: planeamiento, gestidn, ejecucion y disciplina urbanistica. Proteccién y gestién del
patrimonio histérico. Promocidn y gestion de la vivienda de proteccién publica con criterios de

sostenibilidad financiera. Conservacion y rehabilitacion de la edificacion.

- Medio ambiente urbano: en particular, parques y jardines publicos, gestion de los residuos sdlidos
urbanos y proteccidn contra la contaminacién acustica, luminica y atmosférica en las zonas urbanas.

- Abastecimiento de agua potable a domicilio y evacuacion y tratamiento de aguas residuales.

- infraestructura viaria y otros equipamientos de su titularidad.
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- Evaluacion e informacion de situaciones de necesidad social y la atencién inmediata a personas en
situacion o riesgo de exclusion social.

- Trafico, estacionamiento de vehiculos y movilidad.
4.10. Ingresos y gastos: prestaciones de servicios realizados por la empresa.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del principio del devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de los bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento
gue se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Concretamente, los ingresos se
calculan al valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los
bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos los
descuentos rebajas en precio y otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi como, en
su caso los intereses incorporados al nominal de créditos. Los impuestos indirectos que gravan las
operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion del
principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable. Los servicios prestados a terceros se
reconocen al formalizar la aceptacidon por parte del cliente. Los servicios prestados que en el momento
de la emisién de estados financieros se encuentran realizados pero no aceptados, se valoran al menor
valor entre los costes producidos y la estimacidn de aceptacion.

4.11. Provisiones y contingencias.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas en las cuales se estima
probable que suponga una salida de recursos para su liquidacidn y que es cuantificable. Las provisiones
se reconocen Unicamente cuando la Sociedad tiene una obligacién actual surgida como consecuencia
de sucesos pasados que generen obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en consideracidn la
mejor informacién disponible sobre las consecuencias del suceso que las motivan y son reestimadas
con ocasién de cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las
cuales fueron originalmente reconocidas. Se revisan a la fecha de cierre de cada balance y se procede
a su reversion total o parcial, cuando estas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

4.12. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.
La Sociedad no tiene elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.
4.13. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos vy
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:
- Son convertibles en efectivo.
- En el momento de la adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
- No estadn sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.
- Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

4.14. Gastos de personal: compromisos por pensiones.

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias o
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voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras, vacaciones
o sueldos variables y sus gastos asociados.

La Sociedad no otorga retribuciones a largo plazo al personal.

4.15. Pagos basados en acciones.

La Sociedad no realiza pagos basados en acciones.

4.16. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran como
pasivos de la empresa hasta que adquieren la condicidn de no reintegrables, no registrandose ningln
ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones, donaciones y legados se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las
condiciones establecidas para su concesién, se valoran por el importe concedido y se registran en ese
momento en el patrimonio neto, reconociéndose en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos
sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados del gasto o
inversion objeto de la subvencion. Las subvenciones recibidas para activos depreciables se reconocen
en la cuenta de pérdidas y ganancias en proporcion a la depreciacion de los activos financiados por
tales subvenciones. En caso de activos no depreciables la subvencidon se imputa al resultado del
ejercicio en que se produzca la enajenacién o baja de los mismos, o se deduzcan su valor por
correccidn valorativa por deterioro.

Las subvenciones donaciones y legados concedidos para existencias se corrigen por el valor realizable
de las mismas para el ejercicio econdmico en que se ponen de manifiesto diferencias entre el valor

contable y el valor de mercado.

Las subvenciones a la explotacién para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas
y ganancias en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.

4.17. Combinaciones de negocios.

Durante los ejercicios 2024 y 2024 la Sociedad no ha realizado operaciones de esta naturaleza.
4.18. Negocios conjuntos.

No existe ninguna actividad econémica controlada juntamente con otra persona fisica o juridica.
4.19. Transacciones entre partes vinculadas.

Las transacciones con partes vinculadas (Ayuntamiento de Boadilla del Monte) se han realizado a
precios fijados por éste, que se consideran normales de mercado, por lo que los Administradores
consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

4.20. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

La Sociedad no dispone de activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta.
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4.21. Clasificacidon de los activos y pasivos.

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de
explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir o liquidar en el transcurso del mismo, son
diferentes de los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacidn se espera que se produzca en
el plazo maximo de un afo. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

5.- INMOVILIZADO MATERIAL.

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:

Ejercicio 2025:

Coste:

Saldo31/12/24 | Adiiones | Retios | Saldo31/12/25
1.894.181,08 44.135,57 1.938.316,65

Amortizacion acumulada:

-954.459,91 -27.063,77 -981.523,68

Correcciones valorativas por deterioro:

Saldo Saldo
N2 Cuenta Denominacion 31/12/24 Dotaciones 31/12/25

Deterioros
2910 Terrenos -136.679,74 136.679,74 0,00
Deterioro
2911 Construcciones -125.889,63 125.889,63 0,00
TOTAL (C) -262.569,37 262.569,37 0,00
Valor neto (A-B) Saldo 31/12/24 Saldo 31/12/25
Inmovilizado material 677.151,80 956.792,97
Ejercicio 2024:
Coste:
Saldo31/12/23 | Adciones | Retios | Saldo31/12/24
1.864.084,78 37.598,87 -7.502,57 1.894.181,08

Amortizacion acumulada:

-932.673,03 -24.141,72 2.354,84 -954.459,91
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Correcciones valorativas por deterioro:

Saldo Saldo
N2 Cuenta Denominacién 31/12/23 Dotaciones 31/12/24

Deterioros
2910 Terrenos -136.679,74 -136.679,74
Deterioro
2911 Construcciones -125.889,63 -125.889,63
TOTAL (C) -262.569,37 -262.569,37

Inmovilizado material
668.842,38 677.151,80

A 31 de diciembre de 2025 no existen correcciones valorativas por deterioro reconocidas en los
inmovilizados materiales. Si existiendo en el 2024
Los elementos de inmovilizado material totalmente amortizados A 31 de diciembre de 2025 ascienden

a 824.307,66 euros( siendo 816.478,36 euros en el 2024)

Informacidén adicional:

No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién durante los ejercicios
2025y 2024.

Durante los afios 2025 y 2024 no se han realizado cambios de estimacidon que afecten a valores
residuales, vidas Utiles y/o métodos de amortizacidn de los elementos de inmovilizado material.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 y durante los afos terminados en esas fechas:

¢ No se han adquirido elementos del inmovilizado material a empresas de grupo.

¢ No se dispone de inversiones en inmovilizado material situadas fuera del territorio espafiol.

¢ No se han capitalizado gastos financieros.

¢ No existen compensaciones de terceros que se incluyan en el resultado del ejercicio.

* No existe inmovilizado material no afecto a la actividad.

e En el balance, existen bienes totalmente amortizados por importe de 814.387,70 €
(814.387,70 € en 2024).

¢ No hay elementos del inmovilizado material afectos a garantias y reversion.

* No se han recibido subvenciones, donaciones o legados relacionados con el inmovilizado
material.

* La Sociedad no dispone de compromisos firmes de compra y/o venta.

e La Sociedad no tiene elementos de inmovilizado material adquiridos mediante contratos de
arrendamiento financiero.

Respecto al deterioro reflejado por la entidad corresponde a las condiciones que se dieron en
ejercicios anteriores donde se realizé una tasacidn por expertos independientes, ya que se daban
determinadas condiciones que indicaban que se habia producido dicho deterioro. En este ejercicio
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2025, la sociedad considera que dichas condiciones han cambiado por lo que ha procedido a revertir
el deterioro reflejado en las cuentas anuales de ejercicios anteriores.

6.- INVERSIONES INMOBILIARIAS.

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:

Ejercicio 2025:
Coste:
N2 Cuenta Denominacion | Saldo 31/12/24 | Aumentos Retiros Saldo 31/12/25
Terrenosy
220 bienes 7.473.400,93 7.473.400,93
naturales
221 Construcciones 7.383.612,01 7.383.612,01
TOTAL (A) 14.857.012,94 14.857.012,94

Amortizacion acumulada:

Dotacidon amortizacion

Saldo = Saldo
Ne Cuenta Denominacién| 31/12/24 Aumentos Retiros 31/12/25
Amortizacién
282 .acumt.JIada 1.811.006,26 -104.462,33 -1.915.468,59
inversiones
inmobiliarias
TOTAL (B) -1.811.006,26 -104.462,33 -1.915.468,59

Correcciones valorativas por deterioro:

L. . Saldo
N2 Cuenta | Denominacién Saldo 31/12/24 Adiciones
31/12/25

2920 Terrenos -3.122.255,37 954.188,47  -2.168.066,90
2921 Construcciones -661.229,24 661.229,24 0,00
TOTAL (C) -3.783.484,61 1.615.417,71 -2.168.066,90

Valor neto (A-B-C) Saldo 31/12/24 Saldo 31/12/25

Inversiones inmobiliarias

9.262.522,07 10.773.477,45

En este ejercicio 2025, se han realizado diversas tasaciones verificando que existe un exceso del
deterioro, por ello se ha procedido a revertirlo en la cuantia de 1.615.417,71 euros.
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Ejercicio 2024:

Coste:
N2 Cuenta Denominacion | Saldo 31/12/23 | Aumentos Retiros Saldo 31/12/24
Terrenosy
220 bienes 7.473.400,93 7.473.400,93
naturales
221 Construcciones 7.383.612,01 7.383.612,01
TOTAL (A) 14.857.012,94 14.857.012,94

Amortizacion acumulada:

Dotaciéon amortizacion
Saldo Saldo

Ne Cuenta Denominacién| 31/12/23 Aumentos Retiros 31/12/24
Amortizacion
acumulada
282 . ] -1.706.755,85 -104.250,41 -1.811.006,26
inversiones
inmobiliarias
TOTAL (B) -1.706.755,85 -104.250,41 -1.811.006,26

Correcciones valorativas por deterioro:

2920 Terrenos -3.220.139,77 97.884,40 -3.122.255,37
2921 Construcciones -746.252,24 85.023,00 -661.229,24
TOTAL (C) -3.966.392,01 182.907,4 -3.783.484,61

Valor neto (A-B-C) Saldo 31/12/23 Saldo 31/12/24

Inversiones inmobiliarias

9.183.865,08 9.262.522,07

El importe de inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas asciende a 354.383,02 en el 2025 y
2024.

Informacion adicional:
No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién durante los ejercicios
2025y 2024.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 asi como durante los afios entonces terminados:
¢ No se han realizado cambios de estimacion en el valor de las viviendas destinadas a

inversiones inmobiliarias.
¢ Se han activado como inversiones inmobiliarias el valor de las existencias de los locales
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comerciales destinados a arrendamiento con opcién de compra por el valor de las existencias,
asi como las correcciones valorativas por deterioro.
¢ No se han adquirido elementos de inversiones inmobiliarias a empresas de grupo.

¢ No se dispone de inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio espafiol.

¢ No se han capitalizado gastos financieros.
* No existen inversiones inmobiliarias no afectas a la actividad.
¢ En el balance no se dispone de bienes totalmente amortizados en uso.
e Las inversiones inmobiliarias por construcciones estdan en garantia de hipoteca tal como se

explica mas adelante.

e Las subvenciones, donaciones y legados estan relacionadas con las inversiones inmobiliarias

(Nota 19).

A 31 de diciembre los compromisos firmes de venta (sin incluir IVA) por inversiones inmobiliarias son

los siguientes:

(Euros)

2025

2024

1 VPP Promocidén 28 VPPA Jacinto Benavente, 1 con opcién a compra (1

viviendas en 2024)

101.326,46

101.326,46

6 Locales comerciales Isabel de Farnesio, 2 bis y 34 bis (7 locales en

2024)

1.147.406,98

1.339.195,16

Total

1.248.733,44

1.440.521,62

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no tiene inversiones inmobiliarias adquiridas bajo

arrendamientos financieros.

El movimiento y detalle de los activos que componen las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre

de 2025 es el siguiente:

(Euros)

Saldo inicial

Altas

Bajas

Saldo final

Inversiones en terrenos Parcela M 23.2

1.152.380,20

1.152.380,20

Inversiones en terrenos parcela M 23.3

1.118.977,57

1.118.977,57

Inversiones en terrenos parcela M 23.4

1.579.118,00

1.579.118,00

28 VPPA Jacinto Benavente, 1

1.619.658,36

1.619.658,36

16 VPPA ptal.3 C/ Francisco Alonso, 1

1.157.394,80

1.157.394,80

Edificio Dotacional Av. Isabel Farnesio,
33

1.521.321,32

1.521.321,32

4 Viviendas Paseo Saint Cloud, 1 922.570,64 - 922.570,64
Locales Isabel Farnesio, 2 bis y 34 bis 5.785.592,05 - 5.785.592,05
14.857.012,94 - 14.857.012,94
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El movimiento y detalle de los activos que componen las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre
de 2024 es el siguiente:

(Euros) Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Inversiones en terrenos Parcela M 23.2 1.152.380,20 - - 1.152.380,20
Inversiones en terrenos parcela M 23.3 1.118.977,57 - - 1.118.977,57
Inversiones en terrenos parcela M 23.4 1.579.118,00 - - 1.579.118,00
28 VPPA Jacinto Benavente, 1 1.619.658,36 - - 1.619.658,36
16 VPPA ptal.3 C/ Francisco Alonso, 1 1.157.394,80 - - 1.157.394,80
Edificio Dotacional Av. Isabel Farnesio,
33 1.521.321,32 - - 1.521.321,32
4 Viviendas Paseo Saint Cloud, 1 922.570,64 - 922.570,64
Locales Isabel Farnesio, 2 bis y 34 bis 5.785.592,05 - - 5.785.592,05
14.857.012,94 - - 14.857.012,94

Los inmuebles para arrendamientos incluyen la promocién de 28 VPPA (alquiler y alquiler con opcién a
compra) en la calle Jacinto Benavente, n2 1y de 16 VPPA en la calle Francisco Alonso n2 1 y Paseo Saint
Cloud, n2 1, asi como los locales comerciales en Isabel de Farnesio n2 2 bis y n2 34 bis.

Promocién de 28 Viviendas con Protecciéon Publica en Alquiler vy Alquiler con opcidén a compra C/
Jacinto Benavente, 1

En el ejercicio 2025 no se ha ejercicio la opciéon de compra de ninguna vivienda (en 2024 no se habia
ejercido la opcidn de compra de viviendas). El importe de arrendamiento es desde 537,10 € a 812,00 €
mensuales en el ejercicio 2025 para el arrendamiento de viviendas de tres dormitorios (524,33 € hasta
774,41 € en 2024) y desde 353,99 € hasta 475,00 € para los arrendamientos de viviendas de dos
dormitorios en 2025 (desde 329,27 € hasta 449,05 € en 2024).

Durante el ejercicio 2025 se ha dotado provisiéon por insolvencia correspondiente a los arrendatarios
de los importes con mds de 6 meses de antigliedad por importe de 17.290,34 € (en 2024 se habia
dotado provision por insolvencia por importe de 18.327,05 €) aunque dichos importes se pudieran
recuperar en 2025. No obstante, esta provisidn sera reversible si los arrendatarios abonan el pago del
arrendamiento. Asi mismo, no se han considerado perdidas por créditos comerciales incobrables en
2025 y 2024). En el ejercicio 2025 se ha revertido la provisién por insolvencias por abono de los
arrendamientos por importe de 8.250,62 € (55.547,52 en 2024).

En este inmueble se destinan 27 viviendas en alquiler y 1 vivienda en alquiler con opcién de compra en
C/ Jacinto Benavente, 1, estdn en garantia de préstamos hipotecarios por importe de 239.703,27 € en
2025 (362.547,30 € en 2024). Asimismo, se recoge como subvencidon de capital la cesion por el
Ayuntamiento del importe del terreno de 111.477,61 € en 2025 (116.517,88 € en 2024) y la
subvencién de capital a promotores en arrendamiento de la Comunidad de Madrid por importe
124.028,56 € en 2025 (130.525,45 € en 2024). En el ejercicio 2025 y 2024 no se han recibido
subvenciones de la Comunidad de Madrid como subvenciones a la explotacién trasladada al resultado
del ejercicio por la subsidiacién de los intereses de los préstamos hipotecarios.
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Promocidén 16 Viviendas con Proteccidn Publica en Alquiler. C/ Francisco Alonso, 1.

En la promocidn sita en la calle Francisco Alonso, 1, estan destinadas a arrendamiento de 16 Viviendas
de Proteccion Publica. El importe de las rentas mensuales se encuentra entre 301,56 € y 443,60 € en
2025 (Desde 306,086 € y 443,60 € € en 2024). En 2025 se ha dotado una provisidn por insolvencia por
los recibos devueltos con vencimiento superior a seis meses por un importe total de 7.015,02 €
(3.168,72 € en 2024). No obstante, la provision serd reversible si los arrendatarios abonan el pago del
arrendamiento. En el ejercicio 2025 no se ha revertido provisién por insolvencias por importe en 2024
y 2025. Estas viviendas no estan en garantia de préstamos hipotecarios en 2025 ni en 2024.

Promocion de viviendas en Paseo Saint Cloud, 1

La promocién sita en Paseo Saint Cloud, 1 destina a arrendamiento 4 viviendas. El importe de las
rentas mensuales se encuentra entre 757,27 € y 960,37 € en 2025, (entre 736,64 € y 935,12 € en
2024). Estas viviendas estan en garantia de préstamos hipotecarios por importe de 525.544,19 € en
2025 (546.945,27 € € en 2024). No se han dotado provisidn para insolvencias.

Edificio Dotacional Avda. Isabel de Farnesio, 33

El edificio dotacional sito en la Avda. Isabel de Farnesio, 33, se encuentra valorado por importe de
1.521.321,32 € e incluye el importe correspondiente a la adaptacién a Biblioteca Municipal por los
costes de ejecucién de las obras, direccidn facultativa y otros gastos inherentes a la obra (354.383,02
€). El terreno incluido en el importe valorado asciende a 513.604,00 €.

En el ejercicio 2025 se han registrados rentas por importe de 5.740,00 € mensuales (el mismo importe
para 2024) del edificio destinado a Biblioteca Municipal, al Ayuntamiento de Boadilla del Monte con
derecho de opcién de compra a partir del primer afio. No existen garantias hipotecarias de este
edificio.

Para la determinacion del valor razonable de este edificio, el experto independiente ha usado el
método de valoracidn del Coste para establecer el precio de mercado de venta y el método

comparado en el mercado de alquileres.

Parcelas comerciales M 23.2, M 23.3y M 23. 4, Sector B

En el ejercicio 2024 se ha realizado una tasacién realizada por un experto inmobiliario teniendo en
cuenta el uso especifico, y las actualizaciones de las rentas anuales esperadas en los afios sucesivos y
ha calculado el valor al valor razonable de los terrenos en 1.682.408,87 € por lo que se revertido la
correccién valorativa por deterioro de inversiones inmobiliarias en el importe de 97.884,40 €, siendo el
importe ajustado de los deterioros de -2.168.066,90 € en 2025 (-2.168.066,90 € en 2024). No obstante,
esta provision serd reversible si cambian las circunstancias en cuanto a su destino, actividad o rentas
generadas. Para el calculo del valor razonable de estos activos, el experto independiente ha usado las
siguientes hipdtesis y asunciones en su informe de tasacién:

Método de valoracién: valor por actualizacién
Tipo de actualizacién: 6,50 %

Revalorizacion anual prevista para el suelo: 0%
Tasa de actualizacion del suelo: 6,50 %

Hipdtesis de rentas esperadas: 109.899,72 €/afio.
Vida util restante de la explotacién: 79 anos
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El 17 de octubre de 2005, la EMSV M.P., S.A. y la sociedad RUSTICAS MBS, S.L. otorgaron una Escritura
Publica de constitucidon de derecho de superficie sobre las parcelas, por plazo de 75 afios y un canon
anual de 320.000,00 €.

El 22 de enero de 2008, RUSTICAS MBS cedié a la mercantil ARTAS CONSULTORIA, S.A el derecho de
superficie, mediante Escritura Publica.

Se destapa toda la trama Gdrtel, se enjuicia y por la Seccidon 2 de la Sala de lo Penal de la Audiencia
Nacional, se dictd SENTENCIA n2 8/2022 de 5 de abril de 2022 y aclarada posteriormente por Auto de
25 de mayo de 2022 del procedimiento Rollo Sala 19/2016, Diligencias Previas de Procedimiento
Abreviado 275/2018 provenientes del Juzgado Central de Instruccién n2 5 (Pieza Separada Boadilla),
anadiendo en el Fallo (entre otras cuestiones):

- Se declara la nulidad de los contratos celebrados entre la EMSV M.P., S.A. y las sociedades
Rusticas MBS, S.L.y Artas Consultoria S.A.
- Condena al abono a la EMSV M.P., S.A. en concepto de responsabilidad civil las siguientes
cantidades:
= 1.423.853,85 € por el canon no abonado de la cesién de la parcela a Rusticas,
con los intereses legales.
= 31.215,94 € por la sobrefacturacidn, con los intereses legales.

Contra dicha Sentencia se presentaron Recursos de Casacién ante el Tribunal Supremo por alguna de
las partes interesadas. EMSV M.P., S.A. solicito la firmeza de la declaracién de nulidad de los contratos
celebrados entre la EMSV M.P., S.A. y las sociedades Rusticas MBS, S.L. y Artas Consultoria S.A. ante la
Audiencia Nacional, Sala de lo Penal, Seccién 002. Finalmente, resueltos todos los recursos, por auto
de la Audiencia Nacional, Sala de lo Penal, Seccidn 002 de 6 de febrero de 2024, SE DECLARA firme la
sentencia.

No se habian registrado los ingresos por el arrendamiento para los ejercicios 2011-2025 con la
empresa Artas Consultoria, S.A., en adelante ARTAS, por estar pendiente de firmeza la nulidad de los
contratos, no obstante existia provisién por insolvencia para los ejercicios 2005 a 2011 por importe de
283.077,21 €, IVA incluido. Este importe se ha revertido en 2024, por declararse la nulo el derecho de
superficie entre EMSV M.P., S.A. y la sociedad ARTAS.

El 3 de julio de 2008, la sociedad ARTAS realizo un contrato de préstamo con garantia hipotecaria con
la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (actualmente Caixabank), en virtud de la cual la
prestataria recibié la cantidad de cinco millones novecientos mil euros (5.900.000,00 €). En garantia de
la devolucidon del importe del préstamo, la compafiia ARTAS constituyo hipoteca, a favor de la entidad
prestamista, sobre el derecho de superficie de las parcelas. Ante el Juzgado de Primera Instancia n2 2
de Méstoles, se siguen Autos de Ejecucidon Hipotecaria n? 202/2016 instado por Caixabank contra
Artas Consultoria S.A. en el que reclaman 4.145.553,20 €, intereses y costas. Esta hipoteca esta
constituida sobre el derecho de superficie de las parcelas.
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Locales Comerciales C/ Isabel de Farnesio, nimero 2 bis v 34 bis

Se han arrendado en 2025, al Ayuntamiento de Boadilla del Monte, cinco (5) locales comerciales en la
calle Isabel de Farnesio, nimero 2 bis por importe 650,00 € mensuales cada uno (650,00 € en 2024),
por un importe total de 3.250,00 €.

Los locales comerciales se arriendan en un plan de emprendedores, destinado a promover el
desarrollo comercial local, asi como activar la economia apoyando la apertura y consolidacién de
nuevas empresas incentivando especialmente la creacién de puestos de trabajo.

Los objetivos que se persiguen son, entre otros, los siguientes:

¢ Fomentar la actividad de nuevos emprendedores que generen empleo en el Municipio.

e Activar la economia e impulsar la inversion y creacién de empresas en zonas con locales
comerciales disponibles.

e Apoyar la superacion de la etapa de riesgo inicial de la empresa asegurando su implantacién
definitiva en el contexto econdmico local.

¢ Ejecutar acciones de mejora de la actividad comercial en zonas de baja densidad comercial.

e Reducir al maximo el tiempo de inactividad de los locales comerciales.

e Potenciar la implantacidon de tecnologia, sistemas de calidad y de comercio sostenible para
conseguir un comercio mas competitivo y moderno.

Para llevar a cabo este Plan de Dinamizacidon del comercio, apoyo a empresarios y emprendedores
generadores de empleo, sera valorada la aplicacidn de las siguientes bonificaciones:

¢ Nuevos emprendedores generadores de empleo: 50 % durante dos afios (con posibilidad de
prérroga por un afio mas, sujeta a mantenimiento de los puestos de trabajo).

e Empresas creadas con intencidn de ampliar su negocio y generadores de empleo neto: 40 %
durante dos afios:

e Empresas que no cumpliendo lo anterior sean en si mismas un generador de dinamizacién:
Entre un 10 % y 20 % dependiendo de que las obras de acondicionamiento sean costeadas por
al EMSV M.P., S.A. o por adjudicatario del local.

El plazo maximo de disfrute de ayudas y/o bonificaciones, no podra ser superior a cuatro afios a contar
desde la fecha de formalizacidon del contrato de arrendamiento. Todos los locales comerciales se
ofrecen en régimen de venta, alquiler y alquiler con opcién a compra, a eleccién del
emprendedor/empresario adjudicatario. En la actualidad todos los locales comerciales estan
acondicionados por la EMSV M.P., S.A. o por los arrendatarios.

Los precios de los locales segtin la opcidn elegida seran de Alquiler / Alquiler con opcién a compra, en
el afio 2025 entre 668,20 € y 762,43 €/mes, mas IVA, con tres meses de carencia (650 € y 765,59
€/mes en 2024). En 2025 no se ha dotado provisién por insolvencia por los recibos devueltos con
vencimiento superior a seis meses (4.237,92 € en 2024). En el afio 2025 se ha revertido la provision de
deterioros por créditos comerciales al haber abonado los arrendatarios las rentas impagadas en
ejercicios anteriores por importe de 1.709,64 € (32.146,68 € en 2024). El plazo para el ejercicio de la
opcidn se podra ejercitar a partir del primer afio. La duracidon de los contratos es de cuatro afios
prorrogables. El precio de venta del local comercial se actualizard de conformidad con la evolucién que
experimente el mercado inmobiliario, asi como las tasaciones que, a tal efecto, se soliciten por la
EMSV M.P., S.A.. El método utilizado por el experto inmobiliario para el cdlculo ha sido el estimado
como precio de mercado de venta comparado. La valoracién que realizaron para dichos inmuebles,
con una correccidn valorativa por el deterioro por importe -1.615.417,71 € por reversiéon de los
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deterioros de los locales en avenida Isabel de Farnesio, 2 bis local 3,4, 5y 6 por importe de 85.023,00
€ como consecuencia de la actualizacién de la tasacion (en 2024 el deterioro era por importe de -
1.700.440,71 €). No obstante, esta provisidn sera reversible si las circunstancias del mercado cambian.
Para el célculo del valor razonable de estos activos en avenida Isabel de Farnesio, 2 bis local 3,4, 5y 6,
el experto independiente ha usado las siguientes hipétesis y asunciones en su informe de tasacién:

Método de valoracién: actualizacién de inmuebles arrendados
Hipdtesis de rentas esperadas: 31.200 €/afio.

Los locales comerciales estan en garantia hipotecaria por importe de 43.065,67 € en 2025 (126.489,31
€en 2024).

Plazas de garaje en Paseo Saint Cloud, 1 y Avda. Julio Fuentes, 11

Los arrendamientos de las plazas de garaje en las promociones de paseo Saint Cloud, 1 y avenida Julio
Fuentes, 11, oscilan entre el importe de 42,66 € hasta los 72,07 € mensuales de las plazas de
arrendamiento en 2025 (desde 42,66 € hasta 72,07 € en 2024). En el alquiler con opcion de compra se
repercute a los arrendatarios el importe de la comunidad de propietarios y el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles. En 2025 no se ha dotado deterioro por créditos comerciales incobrables. No existen
garantias hipotecarias por dichos inmuebles.

El detalle del importe de terrenos incluido en las inversiones inmobiliarias es el siguiente:

Ejercicio 2025:
(Euros) 2024 Altas Bajas 2025
Parcela M.23-2, M-23-3 y M-23-4, Sector B 3.850.475,77 - - 3.850.475,77
Edificio dotacional de usos multiples Avda.
) 513.604,00 - - 513.604,00
Isabel de Farnesio, 33
Vivienda de arrendamiento Paseo Saint
213.573,54 - 213.573,54
Cloud, 1
Viviendas arrendamiento VPPA-OC ¢/
. 259.756,27 - - 259.756,27
Jacinto Benaventel
Viviendas arrendamiento VPPA ¢/ Francisco
173.609,22 - - 173.609,22
Alonso, 1
Locales Isabel Farnesio, 2 bis y 34 bis 2.462.382,13 - - 2.462.382,13
Total 7.473.400,93 - - 7.473.400,93
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Ejercicio 2024:

(Euros)

2023

Altas

Bajas

2024

Parcela M.23-2, M-23-3 y M-23-4, Sector B

3.850.475,77

3.850.475,77

Edificio dotacional de usos multiples Avda.

. 513.604,00 - 513.604,00
Isabel de Farnesio, 33
Vivienda de arrendamiento Paseo Saint
213.573,54 - 213.573,54
Cloud, 1
Viviendas arrendamiento VPPA-OC ¢/
. 259.756,27 - 259.756,27
Jacinto Benaventel
Viviendas arrendamiento VPPA ¢/ Francisco
173.609,22 - 173.609,22

Alonso, 1

Locales Isabel Farnesio, 2 bis y 34 bis

2.462.382,13

2.462.382,13

Total 7.473.400,93 - -1 7.473.400,93
Las correcciones valorativas de las inversiones inmobiliarias en 2025 son las siguientes:

(Euros) 2024 Altas Bajas 2025

a) Parcela M.23-2, M-23-3 y M-23-4, 2.168.066.90
Sector B -2.168.066,90 ) ~£.2006.U00,
Locales comerciales en avd. Isabel

Farnesio, 2 bis Y 34 bis por deterioro de -954.188,47 - 954.188,47 0
los terrenos

Locales Isabel Farnesio, 2 bis Y 34 bis por 0
deterioro de las construcciones -661.229,24 661.229,24

b) Subtotal deterioros locales

comerciales Isabel de Farnesio, 2 bisy | -1.615.417,71 -| 1.615.417,71 0
34 bis

Total a) + b) -3.73.484,61 -| 1.615.417,71| -2.168.066,90

Las correcciones valorativas de las inversiones inmobiliarias en 2024 son las siguientes:
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(Euros) 2023 Altas Bajas 2024
a) Parcela M.23-2, M-23-3 y M-23-4,
-2.265.951,30 - 97.884,40  -2.168.066,90
Sector B
Locales comerciales en avd. Isabel Farnesio, 2
_ _ _ -954.188,47 - - -954.188,47
bis Y 34 bis por deterioro de los terrenos
Locales Isabel Farnesio, 2 bis Y 34 bis por
. . -746.252,24 - 85.023,00 -661.229,24
deterioro de las construcciones
b) Subtotal deterioros locales
comerciales Isabel de Farnesio, 2 bis y 34 | -1.700.440,71 - 85.023,00( -1.615.417,71
bis
Total a) + b) -3.966.392,01 - 182.907,40| -3.783.484,61
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Los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no cancelables al 31 de

diciembre son los siguientes:

2025 2024
Hasta un afio 28.018,71 465.875,77
Entre uno y cinco afios 19.624,11 45.672,64
M3ds de cinco afios - -

47.642,82 511.548,81

7.- INMOVILIZADO INTANGIBLE.

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los

siguientes:
Coste:
(Euros) 2025 2024
Aplicaciones informaticas
Saldo inicial 40.015,49 39.069,49
Adicciones (+)/ Retiros (-) 946,00
Saldo final 40.015,49 40.015,49
Amortizacién acumulada:
(Euros) 2025 2024
Aplicaciones informaticas
Saldo inicial -38.081,31 -37.364,22
Adicciones (-)/ Retiros (+) -866,50 -719,09
Saldo final -38.947,81 -38.081,31
Valor neto contable 1.067,68 1.934,18

Existen elementos totalmente amortizados que ascienden a 36.549,49 euros en 2025 y 2024.
Informacidn adicional al 31 de diciembre de 2025 y 2024 y por los afios entonces terminados:

¢ No existen activos afectos a garantias y reversién durante los ejercicios 2025 y 2024.

¢ No se han realizado cambios de estimacidn que afecten a valores residuales, vidas utiles y
métodos de amortizacion.

¢ No se han adquirido elementos del inmovilizado intangible a empresas de grupo.

¢ No se dispone de inversiones en inmovilizado intangible situadas fuera del territorio espafiol.

¢ No se han capitalizado gastos financieros durante el ejercicio.

¢ No se han realizado correcciones valorativas por deterioro.

¢ No existe inmovilizado intangible no afecto a la actividad.

¢ Las subvenciones, donaciones y legados no estan relacionadas con el inmovilizado intangible.

e En el balance, existen bienes totalmente amortizados por importe de 36.549,49 €.

* La Sociedad no dispone de compromisos firmes de compra y/o venta.

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. Pagina 34 de 73
Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis - local 21 ® 28660 Boadilla del Monte (Madrid) ® tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86
boadilla@emsv.es ® wwww.emsv.es



- W VIOH ‘8 NOIOO3S ‘2Z) 01704 ‘0 0¥gI1 ‘02LZF ONOL ‘I¥AYW 3a TILNVYOYIW OY¥YLSIO3IY 13 NI VLIYOSNI

-V '4°1'0 - 9¢€C61

16166218

¢ No se ha producido ningun resultado por la enajenacién o disposicién por otros medios de
elementos del inmovilizado intangible.

¢ No existen inmovilizados con vida util indefinida ni fondos de comercio.

¢ No existen arrendamientos, seguros, litigios ni embargos que afecten de forma sustantiva al
inmovilizado intangible.

Los movimientos en 2024 se corresponden a compras de licencias de programas de software. En 2025
no se han registrado movimientos. El inmovilizado inmaterial se amortiza en cuatro afios de forma
lineal.

8.- ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR.

8.1 Arrendamientos financieros

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no tiene contratos de arrendamientos que califiquen
como financieros.

8.2 Arrendamientos operativos
Sociedad como arrendador:

La Sociedad actla como arrendador en las operaciones de inversiones inmobiliarias descritas en la
Nota 6.

Sociedad como arrendatario:

No se han contabilizado los gastos de los contratos de arrendamientos por ser los inmuebles objeto de
una medida cautelar acordada en su dia por el Juzgado Central de Instruccion n2 5, en el ambito de las
Diligencias Previas n? 275/08, convertidas en la actualidad en el Rollo n2 8/2011, de la Sala de lo Penal
del Excmo. Tribunal Superior de Justicia de Madrid, habiéndose entregado las llaves por comunicacion
notarial al arrendador. El 5 de abril de 2023 se dictd Sentencia en el citado procedimiento, en la Pieza
Separada de Boadilla del Monte declarando la nulidad de los contratos celebrados entre la EMSV M.P.,
S.A.y las sociedades Rusticas MBS, S.L. y Artas Consultoria S.A. Contra dicha Sentencia se presentaron
Recursos de Casacion ante el Tribunal Supremo por alguna de las partes interesadas. EMSV M.P., S.A.
solicito la firmeza de la declaracién de nulidad de los contratos celebrados entre la EMSV M.P., S.A. y
las sociedades Rusticas MBS, S.L. y Artas Consultoria S.A. ante la Audiencia Nacional, Sala de lo Penal,
Seccién 002. Finalmente, resueltos todos los recursos, por auto de la Audiencia Nacional, Sala de lo
Penal, Seccién 002 de 6 de febrero de 2024, SE DECLARA firme la Sentencia.

En 2024 se han cancelado los saldos y fianzas a favor de Artas Consultoria, S.A., asi como fianzas y
saldos a favor de EMSV M.P., S.A. por garantia del arrendamiento y derecho de superficie
respectivamente (ver nota 6 y 9), al haberse declarado en la sentencia nulo el contrato del derecho de
superficie entre la EMSV M.P., S.A. y las sociedades Rusticas MBS, S.L. y Artas Consultoria S.A.
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EMSV

9 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

9.1 Activos Financieros

La composicién de los activos financieros al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente:

Inversiones financieras a largo plazo

(Euros)

Valores
representativos de
deuda

Instrumentos de
patrimonio

Créditos, derivados y otros

Total

Categorias:
Activos a valor razonable con cambios en

pérdidas y ganancias:
Cartera de negociacién
Designacion
Otros

Activos financieros a coste amortizado
Activos financieros a coste

Activos a valor razonable con cambios en el
patrimonio neto

Derivados de cobertura

31.12.25 | 31.12.24 | 31.12.25 | 31.12.24

31.12.25 31.12.24

31.12.25 31.12.24

88.318,48 87.614,81

88.318,48

87.614,81

Total

88.318,48 87.614,81

88.318,48

87.614,81

Inversiones financieras a corto plazo

(Euros)

Valores
representativos de
deuda

Instrumentos de
patrimonio

Créditos, derivados y otros

Total

Categorias:
Activos a valor razonable con cambios en

pérdidas y ganancias:
Cartera de negociacién
Designacion
Otros

Activos financieros a coste amortizado

Activos financieros a coste

Activos a valor razonable con cambios en el
patrimonio neto

Derivados de cobertura

31.12.25 | 31.12.24 | 31.12.25 | 31.12.24

31.12.25 31.12.24

31.12.25 31.12.24

341.380,69
354.627,43

341.380,69

354.627,43

Total

341.380,69
354.627,43

341.380,69

354.627,43

Los activos incluidos en el apartado de “Créditos y otros” a largo plazo al 31 de diciembre de 2025 y

2024 tiene su origen en:

Largo plazo (1) Corto Plazo (2)
(Euros) 2025 2024 2025 2024
Fianzas depositadas 88.318,48 87.614,81 154.388,02 | 153.958,02
Total 88.318,48 87.614,81 154.388,02 | 153.958,02

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.
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(1) La fianza constituida por los arrendatarios se depositan como fianza en la Comunidad de
Madrid (CM). Dichas fianzas proceden de los contratos de arrendamiento de las viviendas y
locales comerciales.

(2) Las fianzas constituidas a corto plazo incluyen al Ayuntamiento principalmente por las fianzas
destinadas en gestion de residuos y conservacion de espacios publicos. Se incluyen
adicionalmente otras garantias de actuaciones de conservacién en rotondas competencia de la
CM por importe 6.000 € (6.000,00 en 2024).

Las partidas que componen al 31 de diciembre el grupo de “Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar a corto plazo” se componen de:

(Euros) 2025 2024

Clientes por ventas y prestacion de servicios 114.129,71 57.629,46
Clientes, empresas del grupo — Ayuntamiento de Boadilla (Nota 23) 72.862,96 143.039,95
Total 186.992,67 200.669,41

Los saldos deudores relacionados con las Administraciones Publicas se analizardn en la nota 13.
Situacidn fiscal.

El cliente mas relevante es el Ayuntamiento de Boadilla, que presenta un saldo a cobrar de 72.862,96 €
en 2025 (143.039,95 € en 2024), originado por las operaciones descritas en la Nota 23.

Correcciones valorativas

El saldo de la partida “Deterioro de valor de créditos por operaciones comerciales” tiene el siguiente
movimiento:

(Euros) 2025 2024

Saldo inicial -652.326,04 -935.391,34
Dotaciones (+) -36.576,03 -93.108,72
Retiros (-) 31.483,70 376.174,02
Saldo final -657.418,37 -652.326,04

En el ejercicio 2025 se han dotado deterioros por insolvencias de aquellos clientes que han superado
mas de seis meses de antigliedad a 31 de diciembre. No obstante, este deterioro sera reversible si los
deudores abonan el pago. En 2024 se ha retirado las dotaciones de aquellos créditos incobrable por
Sentencia firme de 6 de febrero de la Audiencia Nacional, Sala de lo Penal, Seccion 002 (ver nota
6.Parcelas comerciales M 23.2, M 23.3 y M 23. 4, Sector B), por importe de 283.077,21 € de Artas
Consultoria, S.A. (ver nota 6y 8).

En 2024 se habian dotado deterioros por insolvencias de los créditos con vencimiento mayor de seis
meses de antigliedad a fin de dicho ejercicio. En 2024 se han registrado un exceso de deterioro por la
rectificacion de facturacién de las tarifas de suministro de agua en la Urbanizacién Olivar de Mirabal
desde junio de 2010 hasta 26 de julio de 2013 por importe de 308.267,57 euros en el 2024, IVA
incluido.

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. Pagina 37 de 73
Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis - local 21 # 28660 Boadilla del Monte (Madrid) ® tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86
boadilla@emsv.es ® wwww.emsv.es




0ZLZ) OWOL "QI¥MAVYIN 3a TILNVOYIW OYLSIOIY 73 NI VLIIYOSNI

0 0Y¥4I1

¢LL 01704

\
EMSV
9.2 Pasivos Financieros

La composicidn de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente:

Pasivos financieros a largo plazo
(Euros)

. Obligaciones y
Deudas con entidades de

L otros valores Derivados y otros Total
crédito .
negociables
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Pasivos financieros a coste
12.703.011,57| 1.825.443,94 - -| 51.322,66| 52.321,21|12.754.334,23| 1.877.765,15

amortizado

Pasivos financieros a valor
razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y
ganancias

Cartera de negociacién - - - - - - - -
Designados - - - - - - - _
Otros - - - - - - - -

‘g NO19D3S
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Pasivos financieros a corto plazo
(Euros)
Obligaciones
Deudas con entidades de 8 v 3
L otros valores Derivados y otros Total
crédito .
negociables
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Pasivos financieros a coste
. 167.805,62 202.510,10 - -l 9.434.550,98| 9.077.188,04| 9.602.356,60{9.279.698,140

amortizado
Pasivos financieros a valor
razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y
ganancias
Cartera de negociacion - - - - - - - -

Designados - - - - - - - -

Otros - - - - - - - -
Derivados de cobertura - - - - - - - -
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Los derivados y otros se desglosan en el balance de la siguiente forma:

(Euros) 2025 2024

Otros pasivos financieros 66.822,49 66.976,24
Acreedores 3.241.332,80 3.439.859,58
Acreedores, empresas del grupo 677.498,93 664.156,84
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 585,06 585,06

Anticipos de clientes

5.448.311,70 4.905.610,32

Total

9.434.550,98 9.077.188,04

El principal proveedor de la Sociedad, a 31 de diciembre de 2025 y 2024, es el Ayuntamiento de Boadilla
del Monte por los convenios interadministrativos celebrados (Nota 23). Los acreedores se refieren a
contratistas por construccion de edificaciones y los anticipos de clientes a pagos a cuenta de compras de
viviendas por compromisos firmes de venta.

Deudas con entidades de crédito:

El detalle de las deudas con entidades de crédito a largo plazo al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el

‘g NO19D3S

boadilla@emsv.es ® wwww.emsv.es
7

siguiente:

Ejercicio 2025:
Deudas con entidades de crédito Saldo al Saldo al Fecha de

Traspasos a ) . .,
Largo plazo 31/12/2024 Disposicién(+)/ Cancelacion (-) | 31/12/2025 Vto.
corto plazo
(Euros)
VPPAJYM C/ Jacinto Benavente, 1 270.192,33 -96.104,23 144.088,10 | 29/09/2028
Viviendas C/ Saint Cloud, 1 525.936,56 -22.917,15 503.019,41 26/12/2046
Vivienda C/Julio Fuentes, 11 75.212,16 -7.044,45 68.167,71 31/04/2040
Promociéon RM9.4 Valenoso, Cristébal Coldn, 11 911.000,00 12.750.908,96 | -1.704.172,61 11.957.736,35 21/12/2053
Locales comerciales en Isabel de Farnesio, 2 Bis 43.102,89 -43.102,89 0,00 25/06/2026
Total 1.825.443,94 -169.168,72 | 12.750.908,96 -1.704.172,61 | 12.703.011,57

Ejercicio 2024:
Deudas con entidades de crédito Saldo al Saldo al Fecha de
Largo plazo 31/12/2023 | 'raspasosa D's'°°s'°'?,"(+)/ 31/12/2024 Vito.

corto plazo Cancelacion (-)
(Euros)
VPPAJYM C/ Jacinto Benavente, 1 362.547,80 -92.355,47 270.192,33 29/09/2028
Viviendas C/ Saint Cloud, 1 547.020,62 -21.084,06 525.936,56 | 26/12/2046
Vivienda C/Julio Fuentes, 11 80.981,66 -5.769,50 75.212,16 | 31/04/2040
Promocion RM9.4 Valenoso, Cristobal Coldn, 11 1.000,00 910.000,00 911.000,00 | 21/12/2053
Locales comerciales en Isabel de Farnesio, 2 Bis 126.614,19 -83.511,30 43.102,89| 25/06/2026
Total 1.118.164,27 -202.720,33 | 910.000,00 1.825.443,94
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Los tipos de interés son los siguientes:
Tipos de interés

(en tantos por ciento)
VPPAJYM C/ Jacinto Benavente, 1

2025

1,893%

2024
1,893%

Paseo de Saint Cloud, 1

4,59% - 4,21%

5,68% - 6,02%

Julio Fuentes, 11

4,468% -3,148%

4,468% - 4,397%

Locales Comerciales Isabel de Farnesio 2 Bis

4,10%

5,11% - 5,52%

VPP Reyes Cristébal Coldn, 11 Sector Sur 11 “Valenoso”

1,70%

1,70%

Los préstamos a corto plazo cuyo vencimiento es inferior a un afio, con los movimientos habidos en

2025 y 2024 son los siguientes:
Ejercicio 2025:

Disposicion(+)
Canital Traspaso a Canital
apita ; apita
Deudas con entidades de crédito a p. corto plazo | /Amortizacion p.
Pendiente Pendiente
corto plazo (+)
31/12/2024 31/12/2025
disminucion(-)
VPPAJYM ¢/Opcidn C/ Jacinto
Benavente, 1 92.354,97| 96.104,23 -92.844,03 95.615,17
Viviendas C/ Saint Cloud, 1
21.008,71( 22.917,15 -21.401,08 22.524,78
Vivienda C/Julio Fuentes, 11 5.760,00 7.044,45 -6.204,45 6.600,00
Locales comerciales en Isabel de
Farnesio, 2 Bis 83.386,42| 43.102,89 -83.423,64 43.065,67
Total 202.510,10( 169.168,72 -203.873,20( 167.805,62
Ejercicio 2024:
Disposicion(+)
. Traspaso a .
. _ Capital .. Capital
Deudas con entidades de crédito a . corto plazo | /Amortizacién .
corto olazo Pendiente (+) Pendiente
$ 31/12/2023 31/12/2024
disminucidn(-)
VPPAJYM c/Opcidn C/ Jacinto
Benavente, 1 90.134,47| 92.354,97 -90.134,47 92.354,97
Viviendas C/ Saint Cloud, 1 17.687,63| 21.090,79 -17.769,71 21.008,71
Vivienda C/Julio Fuentes, 11 5.530,68| 5.769,50 -5.540,18 5.760,00
Locales comerciales en Isabel de
Farnesio, 2 Bis 78.782,12( 83.511,30 -78.907,00 83.386,42
Total 192.134,90| 202.726,56 -192.351,36| 202.510,10
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Los vencimientos aproximados y estimados para el capital de los préstamos de las viviendas y locales
en venta y arrendamiento para los proximos 10 aios es el siguiente:

ANO Amortizacién
2026 167.805,72 €
2027 101.276,85 €
2028 33.866,76 €
2029 35.196,58 €
2030 36.579,18 €
2031 38.016,67 €
2032 38.464,95 €
2033 28.229,25 €
2034 29.312,69 €
2035 30.438,30 €
MAS DE 10 ANOS| 12.331.630,24 €

El vencimiento de los pasivos financieros a un afio, se compone de deudas con entidades de crédito
por 167.805,62 euros y por el detalle descrito de débitos, derivados y otros. En cuanto a mas de un
afio, se encuentran las deudas con entidades de crédito por importe de 12.703.011.57 cuyo detalle de
vencimiento figura en el cuadro superior asi como de Otros pasivos financieros por importe de
51.322,66euros, fianzas recibidas, cuyo vencimiento es a 5 afios

Transferencia de activos financieros:
No se han producido, durante el ejercicio, cesiones de activos financieros donde, parte de los mismos
o su totalidad, no hayan cumplido las condiciones para la baja del balance.

Avales y garantias
A 31 de diciembre la Sociedad tiene aportados avales a terceros, segun el siguiente detalle:

(Euros)

2025 2024

- Aval presentado a Consejeria de Transporte de la C.M. (1) 6.000,00 6.000,00

(1) Aval concedido por Caixabank como fianza a favor de la Comunidad de Madrid, Consejeria de
Medio Ambiente y Transporte, en garantia de las actuaciones en la rotonda de acceso a
Boadilla del Monte.

Otra informacién
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen compromisos firmes de compra ni de venta de activos
financieros, y no existen lineas de descuento ni pdlizas de crédito.

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. Pagina 41 de 73
Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis - local 21 * 28660 Boadilla del Monte (Madrid) » tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86
boadilla@emsv.es ® wwww.emsv.es




- W VIOH ‘8 NOIOO3S ‘2Z) 01704 ‘0 0¥gI1 ‘02LZF ONOL ‘I¥AYW 3a TILNVYOYIW OY¥YLSIO3IY 13 NI VLIYOSNI

-V '4°1'0 - 9¢€C61

16166218

10.- FONDOS PROPIOS.

La Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, S.A.U., tiene un capital suscrito y
desembolsado por importe de 7.832.333,00 € divido en 1.303 acciones nominativas de 6.011 € de
valor nominal.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el capital social de la Sociedad estaba completamente suscrito y
desembolsado, estd compuesto por 1.303 (1.303 en afio 2024) acciones nominativas de 6.011 € (6.011
€ en 2024) de valor nominal cada una. El Unico titular de las acciones es el Ayuntamiento de Boadilla
del Monte.

Reserva legal
De acuerdo con el régimen juridico de las Sociedades de Capital un 10 % de los beneficios debe

destinarse a la constitucién de reserva legal, hasta que dicha reserva alcance el 20 % del capital social.
El Unico destino posible de la reserva legal en caso de no tener otras reservas disponibles es la
compensacién de pérdidas o la ampliacion del capital social por la parte que exceda del 10% del capital
ya aumentado.

Subvenciones recibidas

Como se indica en la Nota 19, la Sociedad recibe de su accionista Unico, subvenciones de capital y de
explotacién destinadas a reestablecer el equilibrio patrimonial de la Sociedad.

Otra informacién

1) No existe ninguna circunstancia que limite la disponibilidad de las reservas.

2) La Sociedad no posee acciones propias.

3) No hay acciones de la Sociedad admitidas a cotizacion.

4) Las subvenciones, donaciones o legados que aparecen en el balance han sido otorgados por el
accionista Unico, el Ayuntamiento de Boadilla del Monte, por la Comunidad de Madrid (Nota 19).
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11.- EXISTENCIAS.

El detalle de las distintas partidas que componen el saldo de existencias al 31 de diciembre de 2025 y

2024 es el siguiente:

(Euros) 2025 2024
Promociones Terminadas

Plazas Garaje no vinculadas F. Alonso,1 21.489,14 21.489,14
Viviendas, trasteros y garajes Paseo Saint Cloud, 1 926.485,36 966.767,34
Promocion Julio Fuentes 11 930.954,08 930.954,08
Promocién Reyes Catélicos, 5 "Valenoso" 52.852,18 52.852,18
Promocién Reyes Catélicos, 9 "Valenoso" 152.042,91 152.042,91

RM-9.4 Promocion 158 VPPB C/ Cristébal Coldn, 11
Urbanizacién AH-31 “Cortijo Sur”

Suma promociones terminadas

Parcelas de terrenos edificables en MZ-9A1-5

(-) Correcciones valorativas por deterioro

Total productos comerciales terminadas netas
Promociones en curso

RM-9.4 Promocion 158 VPPB C/ Cristébal Coldn, 11

MZ-9A1-5 AH-38 Promocién 108 VPP

Suma de productos en curso
Total productos comerciales en curso netos
Anticipos de proveedores

Total anticipos de proveedores

26.651.422,17
1.524.912,12
30.260.157,96

-707.055,61
29.553.102,35

5.096.690,80

5.096.690,80
41.665,39
41.665,39

1.485.019,83
3.609.125,48
4.695.548,94

-721.586,07
7.583.088,35

20.360.235,73
31.279,86

20.391.515,59
33.219,83
33.219,83

Los gastos financieros se capitalizan en las existencias hasta el momento de la terminacién de las
obras. Las existencias se clasifican como “Productos en curso de ciclo largo”. La promocién de
viviendas VPPB en la parcela RM 9.4 en calle Reyes Catdlicos, 9 finalizé en 2024.

En el ejercicio 2025 y 2024 se han capitalizado certificaciones de obra de la edificacidn, honorarios de
profesionales (arquitectos, empresas de control técnico, impuestos, tasadores, notarios, registro de la
propiedad y otros profesionales), intereses por gastos financieros y otros gastos directos e impuestos

de la promocion RM9.4.
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La variacion de existencias de las promociones terminadas en 2025 ha sido la siguiente:
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(En euros) Variacion de existencias
L Saldo final L Saldo final
Denominacion Aumentos | Disminuciones
31/12/2024 31/12/2025
Plazas de Garaje no vinculadas
_ 21.489,14 - - 21.489,14
Francisco Alonso, 1
Vivienda, trastero y garajes Paseo Saint
966.767,34 - -40.281,98 926.485,36
Cloud, 1
Promocion Julio Fuentes, 11 930.954,08 - 930.954,08
RM-9.1 Promocion Reyes Catdlicos, 5 52.852,18 - 52.852,18
RM- 9.3 Promocion C/ Reyes Catdlicos 9 152.042,91 - 152.042,91
RM- 9.4 Promocién C Cristébal Colén 11 0,00 29.236.908,24 | -2.585.486,07 | 26.651.422,17
Urbanizaciéon AH-31 “Cortijo Sur” 1.485.019,83 39.892,29 1.524.912,12
Total Existencias comerciales 8.304.674,42 | 29.276.800,53 | -2.625.768,05 | 30.260.157,96
Deterioros del ejercicio 2025:
(En euros) Saldo final Saldo final
Denominacién 31/12/2024 | Dotaciones Retiros 31/12/2025
Deterioro Julio Fuentes, 11 -372.855,21 - -372.855,21
Deterioro Paseo de Saint Cloud, 1 -348.730,96 -| 14.530,46| -334.200,40
Total deterioros existencias comerciales -721.586,07 - -707.055,61
La variacion de existencias de parcelas edificables en curso de construccién 2025 ha sido la siguiente:
(En euros) Variacion de existencias
Saldo Inicial Saldo final
Denominacion Aumentos | Disminuciones
01/01/2024 31/12/2025
MZ-9A1-5 AH-38 “Valenoso” 4.695.548,94 - -4.695.548,94
Total Existencias comerciales 4.695.548,94 - -4.695.548,94
La variacion de existencias de promociones en curso en 2025:
(En euros) Saldo Inicial L. Saldo final
) Aumentos Disminuciones
Denominacién 01/01/2024 31/12/2025
RM- 9.4 Promocién C Cristobal Colén 11 20.360.235,73 | 8.876.672,81| 29.236.908,24 -
Urbanizacion AH-31 “Cortijo Sur” - 39.892,29 39.892,29
MZ-9A1-5 AH-38 Promocién 108 VPP 31.279,86| 5.065.410,94 5.096.690,80
Total Existencias en curso 20.391.515,59 | 13.981.975,74 | 29.276..800,53 | 5.096.690,80
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Valor neto contable:

(Euros)

2025

2024

Comerciales
Productos en curso
Anticipos a proveedores

29.553.102,35

41.665,39

7.583.088,35
5.096.690,80 20.391.515,59
33.219,83

34.691.458,54 28.007.823,77

La variacion de existencias de las promociones terminadas en 2024 ha sido la siguiente:
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(En euros) Variacion de existencias
L Saldo final L Saldo final
Denominacion Aumentos |Disminuciones
31/12/2023 31/12/2024
Plazas de Garaje no vinculadas
_ 21.489,14 - - 21.489,14
Francisco Alonso, 1
Vivienda, trastero y garajes Paseo Saint
986.908,33 - -20.140,99| 966.767,34
Cloud, 1
Promocion Julio Fuentes, 11 930.954,08 - 930.954,08
RM-9.1 Promocion Reyes Catdlicos, 5 52.852,18 - 52.852,18
RM- 9.3 Promocion C/ Reyes Catdlicos 9 152.042,91 - 152.042,91
Total Existencias comerciales 2.144.246,64 - -20.140,99 | 2.124.105,65
Deterioros del ejercicio 2024:
(En euros) Saldo Inicial Saldo final
Denominacion 01/01/2023 | Dotaciones Retiros 31/12/2024
Deterioro Julio Fuentes, 11 -372.855,21 - -372.855,21
Deterioro Paseo de Saint Cloud, 1 -355.996,09 -| +7.265,23| -348.730,96
Total deterioros existencias comerciales -728.851,30 - -721.586,07
La variacion de obras de urbanizacién terminadas es la siguiente:
(En euros) Variacion de existencias
L Saldo final L Saldo final
Denominacion Aumentos |Disminuciones
31/12/2023 31/12/2024
Urbanizaciéon AH-31 “Cortijo Sur” 1.485.019,83 1.485.019,83
Total Existencias comerciales -11.485.019,83 1.485.019,83
La variacion de existencias de parcelas edificables en 2024 ha sido la siguiente:
(En euros) Variacion de existencias
. Saldo Inicial L Saldo final
Denominacion Aumentos |Disminuciones
01/01/2023 31/12/2024
MZ-9A1-5 AH-38 “Valenoso” 4.695.548,94 - -| 4.695.548,94
Total Existencias comerciales 4.695.548,94 - -| 4.695.548,94
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La variacion de existencias de promociones en curso en 2024:

(En euros)
Denominacion
Promocién 158 Viviendas en ¢/ Cristébal
Coldn, 11

Saldo Inicial
01/01/2022

8.780.912,75

Aumentos

11.579.322,98

Disminuciones

Saldo final
31/12/2024

20.360.235,73

Urbanizacion AH-31 “Cortijo Sur” 1.041.368,33 443.651,50| -1.485.019,83 -
MZ-9A1-5 AH-38 Promocién 108 VPP 2.350,00 28.929,86 31.279,86
Total Existencias en curso 9.824.631,08 | 12.051.904,34 | -1.485.019,83 | 20.391.515,59
Valor neto contable:

(Euros) 2024 2023

Comerciales 7.583.088,35 6.110.944,28
20.391.515,59 9.824.631,08

33.219,83 23.165,58

Productos en curso
Anticipos a proveedores

28.007.823,77 15.958.740,94

El importe aproximado de los intereses capitalizados a las existencias en los ejercicios 2025 y
anteriores, es el siguiente:

Ejercicios
(Euros) 2025 anteriores
Promocidn de Paseo Saint Cloud, 1 (11,62%) - 64.679,53
Viviendas y garajes de la promocidn Avda. Julio Fuentes, 11 (8,78%) - 54.864,66
Promocién en parcela RM 9.1 “Valenoso” ¢/ Reyes Catdlicos, 5 (0,98%) - 983,48
Promocién en RM 9.3 “Valenoso” ¢/ Reyes Catdlicos, 9 (1,05%) - 1.132,77
Promocién en RM 9.4 “Valenoso” ¢/ Cristébal Coldn, 11 69.475,21 566,66
Total 69.475,21 122.227,10

Las existencias de viviendas y locales estan gravadas con hipotecas a las que se subrogaran los
compradores en el futuro. Las plazas de garaje se encuentras libres de cargas hipotecarias.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen litigios o embargos que afecten a la titularidad,
disponibilidad o valoracion de las existencias.

12.- MONEDA EXTRANJERA.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro y al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no tiene ningln
elemento de activo o pasivo denominado en moneda extranjera.

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.
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13.- SITUACION FISCAL.

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Otros créditos con las Administraciones Publicas (IVA) - 1.821,43
Total 1.821,43
Pasivo por impuesto corriente -153.509,66 -
Pasivos por impuesto diferido -31.845,18 -33.054,89
Hacienda Publica Acreedora por IVA -133.861,63 -32.799,14
Hacienda Publica Acreedora por retenciones IRPF -78.210,80 -46.707,58
Seguridad Social -20.007,26 -17.512,36
Total -417.434,52 -130.073,97

Segln las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afos. La Sociedad tiene abiertos a inspeccion
los cuatro ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinién de los
Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de
importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccién, de posibles interpretaciones
diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.

La Sociedad en ejercicios anteriores tributaba al tipo impositivo del 25% y, debido al objeto social de la
misma, aplica una bonificacion del 99%. Debido al hecho de que determinadas operaciones tienen
diferente consideracion al efecto de la tributacion del impuesto sobre sociedades y la elaboraciéon de
estas cuentas anuales, la base imponible del ejercicio difiere del resultado contable.

En este ejercicio 2025, dada la actividad desarrollada y dado el caracter de reducida dimension la
sociedad aplica un tipo impositivo del 24%

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades es la

siguiente:

Ejercicio 2025:

Hesultal_:lu Eun_tahle 1.978.568, 94 Resultado cta, pérdidas y ganancias........... 1.978.565, 94
Correcciones [incl. corr. I5) 153.509, 85 Cormecciones por 1S wpor 1 . 153,503, 66
Compenzacién bases ejer.anter. 1.452 485, 02 Rtdo. cta. pérd. y ganancias antes IS e IC 2132 078,60
Basze imponible B33.623. 58 Carrec. rhdo. contable sequn requisitos qrupo [aun]

Feserva de Mivelacidn Correc. rtdo. contable seqln requisitos grupa [dism) ..

Caonpensacidn cuotas cooperat. Total aumentos.._.......... ..o

Reserva Mivelacian [nivel cuota) Total disminuciones.

Cuota integra 153.509.66 Mavieras tonelaje: Base resto actividades ...

- - s Baze régimen especial ...............
Deducciones doble imposician g R

—— Solo grupos: Base individual a integrar ...
Bonificaciones B e

Eliminaciones e incorporaciones ...

Cueta l|ntegra Ajustada pos. 153304, 66 Integracidn dotaciones art. 1112 LIS ...
Deducciones Bl antes res. capitaliz. y bases negativas _.. 2.132.078.60
Cuota liquida 153.509. 66 Reserva de Capitalizacion [art. 28015
Retenciones/Fagos a cuenta Compenzacian bases imponibles negativas ejer. ant. 1.432.455, 02
L. INGRESAR/DEYOLYER 163.509.66 | Base imponible.................ocooooiooieeee E33.623.58
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Ejercicio 2024:

a) Conciliacion del im porte neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base im ponible del impuesto sobre beneficios.

A Ingresos y tos di ment
En euros Cuenta de pérdidas yganancias gresos ygastos directamente Reservas Total
— e imputadosalpatrimo nio neto
Saldo de ingresosygastos del ejercicio 915.58798 915.587.98
Aumentos (A) |Disminuciones @ A D A D 0,00
Impuesto sobre so ciedades 0,00
Diferencias permanentes 0,00
Diferenciastemporarnas 0,00
_con origen en el gjercicio 0,00
_conorigen en ejercicio s anteriores 0,00
Compensacion de bases im ponibles negativas
de ejercicio s anteriores o on c =
! 9 .587,98 -915.587,98
Base imponible (resultado fiscal 0,00 0.00

La conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los
tipos de gravdmenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos es la siguiente. El gasto /
(ingreso) por impuesto sobre beneficios se desglosa como sigue:

2025 2024
Directamente .
Cuentade | . Cuenta de Directamente
. imputado al e :
(Euros) pérdidas y . . pérdidas y imputado al
. patrimonio . . .
ganancias ganancias patrimonio neto
neto
Impuesto corriente -153.509,66 - - -
Total -153.509,66 - - -
El cdlculo del Impuesto sobre Sociedades a devolver es el siguiente:
(Euros) 2025 2024

Retenciones

Pagos a cuenta

Impuesto sobre Sociedades a devolver

Activos y pasivos por impuesto diferido

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por impuesto
diferido son los siguientes. En el ejercicio 2025:

Variaciones reflejadas en

Cuenta de
Saldo inicial [ pérdidasy | Patrimonio
(Euros) ganancias neto Saldo final
Pasivos por impuesto diferido
Subvenciones no reintegrables (Nota 19) 33.054,89 - -1.209,71 | -31.845,18
33.054,89 - -1.209,71 | -31.845,18

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.
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En el ejercicio 2024:

Variaciones reflejadas en
Cuenta de
Saldo inicial [ pérdidasy | Patrimonio
(Euros) ganancias neto Saldo final
Pasivos por impuesto diferido
Subvenciones no reintegrables (Nota 19) 33.095,01 - -40,12 33.054,89
33.095,01 - -40,12 33.054,89

Al 31 de diciembre, el detalle de las bases imponibles negativas pendientes compensacidon, deducidas
las bases imponibles a compensar del ejercicio, son las siguientes:

En euros:
Ejercicio
de
., 2025 2024
generacion
2012 -2.128.472,52 -2.128.472,52
2011 -703.535,26 -703.535,26
2008 -4.204.636,48 -4.204.636,48
2007 -29.045,58 -1.521.500,60
TOTAL -7.065.689,84 -8.558.144,86

14.- INGRESOS Y GASTOS.

14.1 Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios
operaciones continuadas por categorias de actividades, asi

de la Sociedad correspondiente a sus

siguiente:
(Euros) 2025 2024
Segmentacién por categorias
de actividades

Promocién y venta 3.004.650,81 394.196,35
Servicios 934.973,46 940.597,46
3.939.624,27 953.474,72

Segmentacién por mercados

geograficos
Espafa 1.334.793,81

como por mercados geograficos, es la

a) La clasificacidn de los ingresos por tipos de contratos segun los procesos o proyectos es el siguiente:
- Compraventa de viviendas.
- Servicios de arquitectura (Estudios, proyectos, direccion facultativa y seguridad y salud.
- Servicio de aduccidn y distribucion de agua en urbanizaciones de Boadilla del Monte.

b) Las obligaciones a cumplir de los contratos segun su tipologia es la siguiente:

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.
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En la compraventa de viviendas, plazas de garaje y locales comerciales se formaliza
contrato de compraventa. Los ingresos se registran en contabilidad a la escritura ante
Notario.

En los arrendamientos de viviendas, locales y plazas de garaje se formaliza contrato de
arrendamiento. Los ingresos se devengan mensualmente.

Los servicios prestados al Ayuntamiento se realizan por encomienda y/o convenio
interadministrativo.

La determinacion del precio de los contratos es la siguiente:

En la compraventa de viviendas de proteccién publica el precio se establece en el maximo
de la calificacidn administrativa de la Comunidad de Madrid.

En los alquileres de viviendas de protecciéon publica el precio se establece en el mdximo de
la calificacion administrativa de la Comunidad de Madrid.

En el arrendamiento de viviendas, plazas de garaje y locales no calificados de proteccion
publica el precio de arrendamiento se establece por el Consejo de Administracion.

Los servicios prestados al Ayuntamiento se establecen a precio de coste de los servicios
mas una comisién de gestidn por el servicio.

Las tarifas de aduccién y distribucién de agua se aprueban por el Ayuntamiento de Boadilla
del Monte, previa autorizacién de la Comisién de Precios de la Comunidad de Madrid.

d) La asignacién del precio a las obligaciones de desempefio se acuerda por el Consejo de
Administracién de la sociedad.

14.2  Aprovisionamientos:

(Euros) 2025 2024

Consumo de mercaderias

Compras, netas de devoluciones y

-13.494.949,45 -12.231.380,10
descuentos, de las cuales:
- Nacionales -13.494.949,45 -12.231.380,10

14.3

Cargas sociales
El detalle de las cargas sociales incluidas en el epigrafe de “Gastos de personal” se desglosa de la

siguiente forma:

Cargas sociales 2025 2024
- Seguridad Social a cargo de la empresa -129.868,22 -174.880,67
- Otros gastos sociales (formacién y vestuario) -4.405,07 -2.141,51
Total -134.273.29 -177.022,18
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14.4  Servicios exteriores
El detalle de los servicios exteriores es el siguiente:

Pagina 51 de 73

(Euros) 2025 2024
Reparaciones y conservacion -235.228,71 -198.318,10
Servicios profesionales independientes -166.777,47 -97.294,50
Transportes y correos -392,22 -3.226,77
Primas de seguros -91.923,13 -56.843,81
Servicios bancarios -5.821,72 -6.154,54
Publicidad y propaganda -5.312,65 -5.643,89
Suministros -82.496,66 -85.465,78
Otros servicios -127.222,61 -96.164,52
Total -715.175,17 -549.111,91
14.5 Amortizacion del inmovilizado e inversiones inmobiliarias
El detalle de las amortizaciones es el siguiente:
(Euros) 2025 2024
Inmovilizado inmaterial (Nota 7) -866,50 -717,09
Inmovilizado material (Nota 5) -25.275,73 -23.215,34
Inversiones inmobiliarias (Nota 6) -106.250,37 -105.176,79
Total -132.392,60 -129.109,22
14.6 Correcciones valorativas por deterioro
El detalle del deterioro y las pérdidas netos de los activos no corrientes es el siguiente:
(Euros) 2025 2024
Activos corrientes

Existencias comerciales (Nota 11)

Existencias en curso (Nota 11) -
Activos no corrientes

Inmovilizado material 262.569,37 -

Inversiones inmobiliarias, (Nota 6) 1.615.417,71 182.907,40
Total 1.877.987,08 182.907,40
14.7 Ingresos financieros
El detalle de los ingresos financieros es el siguiente:
(Euros) 2025 2024
Intereses a terceros
Otros ingresos financieros 3.462,78 14.221,93
Total 3.462,78 14.221,93

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.
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14.8 Gastos financieros

El detalle de los gastos financieros es el siguiente:

(Euros) 2025 2024
Intereses por deudas con terceros
Préstamos y créditos con entidades de

L -146.800,45 -54.426,70
créditos (Nota 9)
Total -146.800,45 -54.426,70

15.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no ha dotado provisiones a corto plazo por
contingencias.

La Sociedad en el ejercicio 2025 ha cancelado las provisiones a largo plazo para responsabilidades, en
el ejercicio 2024 no se produjo variacidon de las mismas. El movimiento que presenta la cuenta de
provisiones es el siguiente:

En el ejercicio 2025:
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Denominacion
Saldo Inicial | Disminuciones Saldo Final
(en euros) Aumentos(+)

01/01/2024 (-) 31/12/2025
Provisién para otras responsabilidades - - -
Provisién por rectificacion de ingresos

L . 536.794,67 536.794,67 - -
ejercicios anteriores
Provisién técnica gastos RM9.3 - - -
Total 536.794,67 536.794,67 - -
En el ejercicio 2024:
Denominacion
Saldo Inicial | Disminuciones Saldo Final
(en euros) Aumentos(+)

01/01/2023 (-) 31/12/2024
Provisién para otras responsabilidades - - -
Provisién por rectificacion de ingresos

L i 536.794,67 - 536.794,67

ejercicios anteriores
Provisién técnica gastos RM9.3 - - -
Total 536.794,67 - 536.794,67

De acuerdo con la informacién disponible en cada momento, las provisiones se valoraran en la fecha
de cierre del ejercicio, por el valor actual de la mejor estimacidn posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero la obligacidn, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion
de la provision como un gasto financiero conforme se vayan devengando.

En el afio 2014 se presentaron, en reclamacion de cantidad por deudas en la Urbanizacién de El Olivar
de Mirabal 185, demandas de Procedimiento Monitorio. En la actualidad, 6 estan resueltos por pago,
12 estdn pendientes de Resolucién en la Audiencia Provincial, 148 estdn admitidas a tramite y
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suspendidas por Prejudicialidad Contencioso Administrativa, 16 estan admitidos a tramite sin
suspension y 1 esta resuelta con Sentencia favorable y en proceso ejecutivo.

En el afio 2018 la Asociacién de vecinos afectados por la EMSV M.P., S.A. de El Olivar de Mirabal, inicié
un procedimiento seguido por el Juzgado de lo Contencioso Administrativo n2 25 de Madrid,
Procedimiento Abreviado n? 318/2018, contra EMSV M.P., S.A. Boadilla del Monte solicitando la
nulidad del acto administrativo por el que se desestimd recurso administrativo presentado contra la
modificaciéon de las tarifas del consumo de agua del afio 2010.

En dicho procedimiento se dicté Sentencia de fecha 3 de junio de 2020 declarando “Estimar el recurso
contencioso-administrativo interpuesto por la Asociacién de vecinos afectados por la EMSV M.P., S.A.
del Olivar de Mirabal, declarando la nulidad de las tarifas impuestas de forma unilateral, por el
suministro de agua en la Urbanizacion El Olivar de Mirabal desde el mes de Junio de 2010 hasta el mes
de Agosto de 2013, y reconociendo como ciertos y siendo de aplicacion los precios legalmente vigentes
con anterioridad al mes de junio de 2010, aplicados por la propia EMSV M.P., S.A. hasta ese momento.
De esta forma las tarifas a abonar desde junio de 2010 hasta la aprobacidn de nuevas tarifas en fecha
26 de julio de 2013 son los vigentes con anterioridad al mes de junio de 2010.” Dicha Sentencia fue
recurrida en Casacidn ante el Tribunal Supremo, mediante escrito de preparacién del recurso de fecha
2 de septiembre de 2020, admitido a tramite por el Juzgado de lo Contencioso Administrativo n2 25 de
Madrid mediante auto de fecha 19 de abril de 2021. El recurso fue inadmitido por el propio Tribunal
Supremo por falta de interés casacional mediante Providencia de fecha 20 de abril de 2022, declarada
firme mediante Diligencia de Ordenacion de fecha 22 de abril de 2022. La Sentencia dictada en
primera instancia ha sido declarada firme mediante diligencia de Ordenacion de fecha 21 de junio de
2022.

La EMSV M.P., S.A. planted una cuestidn incidental solicitando al Juzgado auxilio judicial para que
requiera a la Asociacién que identifique a sus miembros para poder dar cumplimiento a la Sentencia,
ha sido desestimada mediante Auto de fecha 24 de enero de 2023. En la actualidad se han recalculado
los importes de las facturas por el suministro de agua en la Urbanizacion El Olivar de Mirabal, desde el
mes de Junio de 2010 hasta el mes de Agosto de 2013, de 173 procedimientos monitorios, entre los
admitidos a tramite con y sin suspension por prejudicialidad contencioso administrativa y pendientes
de resolucién de la Audiencia Provincial. Habiéndose realizado el recalculo de facturacion, en 2023 se
minoro la “Provision por rectificacidon de ingresos ejercicios anteriores” por el importe rectificado en
dicha facturacion en la cantidad neta de 284.474,90 € (IVA no incluido).

16.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE.

Los Administradores de la Sociedad manifiestan que en la contabilidad correspondiente al ejercicio
2025 y 2024 no existe ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la
Memoria de acuerdo con las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre).

17.- RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL.
La Sociedad no otorga beneficios por planes de pensiones y otras retribuciones a largo plazo al
personal ni en 2025 ni en 2024.

18.- TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRUMENTOS PATRIMONIO.
Durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se han realizado transacciones
con pagos basados en instrumentos de patrimonio.
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19.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS.
El detalle y movimiento de este epigrafe del balance de situacion es como sigue:

Ejercicio 2025:

Subvenciones Saldo Inicial A.um.enttfs * Efecto Transferencia a la cuenta Efecto Saldo final
donaciones y legados 01/01/2024 D|sm|r:1)c|ones impositivo | de pérdidas y ganancias impositivo 31/12/2025
48 VPPA 116.517,88 - - - 5.052,90 12,63 111.477,61
Subvencién VPJYM CM 130.525,45 - - - 6.513,17 16,28 124.018,42
Paseo de Saint Cloud 1 748.010,14 - - - 4.485,66 11,21 743.545,83
Parcela RM 9.1 28.038,94 - - - - 28.038,94
Parcela RM 9.3 29.113,28 - - - - 29.113,28
Parcela RM 9.4 5.290.314,63 - - -467.834,50 1.169,59 4.823.649,72
Parcela MZ-9A.1 920.217,25 - - - - 920.217,25
Parcela MZ-9A.2 855.930,55 - - - - 855.930,55
Parcela MZ-9A.3 1.355.954,77 - - - - 1.355.954,77
Parcela MZ-9A.4 814.212,66 - - - - 814.212,66
Parcela MZ-9A.5 737.494,84 - - - - 737.494,84
Suma 11.026.330,39 - - -483.886,23 1.209,71 10.543.653,89

Ejercicio 2024:

Subvenciones Saldo Inicial A.um.enttfs * Efecto Transferencia a la cuenta Efecto Saldo final
donaciones y legados 01/01/2024 Dlsmlrr)qones impositivo | de pérdidas y ganancias impositivo 31/12/2024
48 VPPA 121.558,15 - - - 5.052,90 12,63 116.517,88
Subvencién VPJYM CM 137.017,27 - - - 6.513,17 16,28 130.525,45
Paseo de Saint Cloud 1 752.489,66 - - - 4.485,66 11,21 748.010,14
Parcela RM 9.1 28.038,94 - - - - 28.038,94
ParcelaRM 9.3 29.113,30 - - - - 29.113,28
Parcela RM 9.4 5.290.314,63 - - - - 5.290.314,63
Parcela MZ-9A.1 920.217,25 - - - - 920.217,25
Parcela MZ-9A.2 855.930,55 - - - - 855.930,55
Parcela MZ-9A.3 1.355.954,77 - - - - 1.355.954,77
Parcela MZ-9A.4 814.212,66 - - - - 814.212,66
Parcela MZ-9A.5 737.494,84 - - - - 737.494,84
Suma 11.042.342,02 - - -16.051,73 40,12 ( 11.026.330,39
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19.1 Subvencién del Ayuntamiento para la promocion de 48 Viviendas de Proteccion Publica.

Corresponde a la cesidon gratuita de parcelas realizado por el Ayuntamiento de Boadilla del Monte. La
imputacion del resultado del ejercicio se realiza en proporcion al importe de amortizacién de las
promociones. La imputacion a ingresos y gastos patrimoniales en el ejercicio 2025 y 2024 se realiza por
las diferencias temporarias del impuesto sobre beneficio de la Sociedad.

19.2 Subvencion de la Comunidad de Madrid para la promocién de 48 Viviendas de Proteccion
Publica en alquiler para Jévenes y Mayores.

Corresponde a subvencion del 15 por ciento al promotor de viviendas en alquiler de la Comunidad de
Madrid. La imputaciéon del resultado del ejercicio se realiza proporcion al importe de la amortizacion
de las promociones. La imputacién a ingresos y gastos patrimoniales en 2025 y 2024 se realiza por las
diferencias temporarias del impuesto sobre beneficio de la sociedad.

19.3 Subvencién del Ayuntamiento para la promocion de 80 Viviendas de Promocién Local

Corresponde a la cesidn gratuita de parcelas realizado por el Ayuntamiento de Boadilla del Monte de
la parcela 2 Manzana 20 Sector 4 en Paseo Saint Cloud, 1. La imputacidn del resultado del ejercicio
2025 y 2024 se realiza proporcion al importe de la amortizacidn de las promociones. La imputacion a
ingresos y gastos patrimoniales se realiza por las diferencias temporarias del impuesto sobre beneficio
de la Sociedad.

19.4 Subvencion del Ayuntamiento para la promocion de viviendas en las parcelas RM 9.1, RM 9.2,
RM9.3yRM 9.4

Corresponde a la cesidn gratuita de parcelas realizada por el Ayuntamiento de Boadilla del Monte para
la construccidén de viviendas de proteccion publica. Se han corregido por el deterioro de la tasacion
realizada por expertos independientes en el ejercicio 2014. En la imputacidon a ingresos y gastos
patrimoniales en 2025 y 2024 se incluyen las diferencias temporarias del impuesto sobre beneficio de
la Sociedad. En la promocion RM9.4 se han imputado al resultado del ejercicio la parte proporcional de
las viviendas vendidas en 2025.

19.5 Subvencion del Ayuntamiento para la promocion de viviendas en RM 9.4 y MZ9A.1 a MZ9A.5

Corresponde a la cesidén gratuita de parcelas realizada en el afio 2024 por el Ayuntamiento de Boadilla
del Monte para la construccidon de viviendas de proteccién publica. En la imputacién a ingresos y
gastos patrimoniales en 2024 se incluyen las diferencias temporarias del impuesto sobre beneficio de

la Sociedad.

Las subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 2025 y 2024 son las siguientes:

(Euros) 2025 2024

Subvenciones a la explotacion por subsidiacidn de intereses de la
Comunidad de Madrid de Inversiones inmobiliarias (promocién 48 VPP - -
C/ Jacinto Benavente, 1)

Total - -
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20.- COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Durante los ejercicios 2025 y 2024, no se han efectuado combinaciones de negocio.

21.- NEGOCIOS CONJUNTOS

La Sociedad no lleva a cabo negocios conjuntos ni en 2025 ni en 2024.

22.- ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y OPERACIONES INTERRUMPIDAS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se contemplan activos no corrientes mantenidos para la venta
en el balance de la Sociedad, ni se han interrumpido operaciones durante los ejercicios finalizados en
esas fechas.

23.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Todas las operaciones con partes vinculadas efectuadas por la Sociedad corresponden a transacciones
con su Accionista Unico, el Ayuntamiento de Boadilla del Monte, los cuales se realizan a precios de
mercado similares a los aplicados a entidades no vinculadas.

El detalle de los saldos mantenidos con el Ayuntamiento de Boadilla del Monte es el siguiente:

(Euros) 2025 2024
Ayuntamiento de Boadilla, Acreedor (Nota 9) -677.498,93| -664.156,84
Ayuntamiento de Boadilla, Deudor (Nota 9) 72.862,86 143.039,95

El saldo de la cuenta por cobrar al Accionista Unico a 31 de diciembre de 2025 era de 72.862,86 €
(143.039,95 € en 2024) por los convenios que a continuacidn se detallan:

Durante los afios 2025 y 2024 la Sociedad ha realizado actividades de las que existe convenio con el
Ayuntamiento de Boadilla del Monte, cuya descripcion es la siguiente:

- Gestion del aparcamiento publico de la plaza de la Concordia, consistente en el mantenimiento
y gestion de las plazas de garaje en rotacién y para abonados, propiedad del Ayuntamiento de
Boadilla del Monte.

- Suministro de agua sanitaria en la urbanizacidn Olivar de Mirabal.

- Gestion de la zona de estacionamiento regulado de Boadilla del Monte.

- Arrendamiento de locales comerciales en Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis y 34 bis y edificio de
uso dotacional destinado a Biblioteca Municipal.

La Sociedad no tiene deuda con el Ayuntamiento de Boadilla del Monte por licencias municipales y
otros impuestos a pagar en periodo voluntario o aplazado.
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Administradores y Alta Direccidon:

Durante los afios 2025 y 2024, los miembros del Consejo de Administracion no han devengado
remuneraciones como empleados.

El personal de Alta Direccion que percibe remuneraciones ha percibido durante el afio 2025 la
cantidad de 62.538,69 € (73.509,07 € en 2024) en conceptos salariales.

Las remuneraciones a los Consejeros han sido las siguientes:
Ejercicio 2025 por un importe de € 172.000,00 €.

Ejercicio 2024 por un importe de 117.793,00 €.

Participacion de los administradores en capital de otras sociedades:

En cumplimiento de la obligacién establecida en la Ley de Sociedades de Capital, se hace constar que
los miembros del Consejo de Administracién han comunicado a la Sociedad que no se encuentran en
ninguna situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con la sociedad, tal y como
establece el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de Capital.

Adicionalmente, los administradores han confirmado que no ejercen cargos o funciones en sociedades
con el mismo, andlogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la
Sociedad, ni realizan por cuenta propia o ajena del mismo, analogo o complementario género de
actividad del que constituye el objeto de la Sociedad.

En cumplimiento con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital (LSC), los
administradores han comunicado que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existian anticipos, ni créditos concedidos al personal de Alta
Direccién o a los miembros del Consejo de Administracién, ni habia asumidas por cuenta de ellos a
titulo de garantia.

24.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No hay hechos posteriores al cierre de transcendencia para el resultado del ejercicio.
25.- OTRA INFORMACION

25.1 Estructura del personal
A continuacidn, se detalla la plantilla media de trabajadores, agrupados por categorias.

La plantilla a 31 de diciembre por sexos es la siguiente:

2025 2024
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
8 7 9 7
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La plantilla media por categoria es la siguiente:

Ejercicio 2025:

Categoria Media Hombres Mujeres
Director-Gerente 1 1 -
Técnicos 3 2 1
Administrativo 3 - 3
Aux. Administrativo 1 - 1
Jefe de mantenimiento 1 1 -
Oficial de primera 1 1 -
Controladores zona azul 5 3 2
15 8 7
Ejercicio 2024:
Categoria Media Hombres Mujeres
Director-Gerente 1 1 -
Técnicos 3 2 1
Administrativo 3 - 3
Aux. Administrativo 1 - 1
Jefe de mantenimiento 1 1 -
Oficial de primera 2 2 -
Controladores zona azul 5 3 2
16 9 7

25.2 Honorarios de auditoria

La Sociedad audita sus cuentas y los honorarios de auditoria ascienden a la cantidad de 7.150 € en el
afio 2025y 7.150 € en el afio 2024, mas gastos en que han incurrido y los tributos correspondientes.

25.3 Informacidn sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicion adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2011, de 5 de julio.

Los datos expuestos en el cuadro posterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que
por su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de
modo que incluyen los datos relativos a las partidas “Proveedores” y “Acreedores varios” del pasivo
corriente del balance de situacion.

El plazo medio ponderado excedido (PMPE) de pagos se ha calculado como el cociente formado, en el
numerador por el sumatorio de los productos de cada uno de los pagos realizados a proveedores -
realizados en el ejercicio con un aplazamiento superior al respectivo plazo legal de pago-, y el numero
de dias de aplazamiento excedido del respectivo plazo, y en el denominador por el importe total de los
pagos realizados en el ejercicio con un aplazamiento superior al plazo legal de pago.
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El plazo maximo legal de pago aplicable a la sociedad segun la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la
gue se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme a
las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2011, de 5 de julio, es de 60 dias entre la fecha
de entrada en vigor de la Ley y hasta el 31 de diciembre de 2015. Hay que tener en cuenta que esta
normativa no tiene cardcter retroactivo, por lo que existen contratos suscritos con proveedores y/o
acreedores anteriores a la entrada en vigor de dicha Ley, cuyo periodo de pago es superior a los 60
dias vigentes.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existia saldo pendiente de pago que acumulaba un aplazamiento
superior al permitido por Ley sin incluir el Ayuntamiento.

Asimismo, es politica de la Sociedad no proceder al pago, si por alguna circunstancia la calidad del
servicio o bien no es la esperada o acordada una vez se han recepcionado, hasta que se produzca su
subsanacion.
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INFORME DE GESTION EMSV M.P., S.A. EJERCICIO 2025

El Informe de Gestion debe hacer una exposicion fiel sobre la evolucion de los negocios y la situacién
de la Sociedad reflejada en las cuentas anuales, junto con una descripcion de los principales riesgos e
incertidumbre a los que se enfrenta.

La exposicion del informe de gestién debe constituir un analisis equilibrado y exhaustivo de la
evolucidn y resultados de los negocios, de la situacidn de la Sociedad, teniendo en cuenta la magnitud
y la complejidad de la misma, e incluir un analisis de los indicadores econdmicos, financieros y no
financieros, e informacion sobre cuestiones relacionados con el medio ambiente y el personal.
Asimismo, informara sobre los acontecimientos importantes para la Sociedad ocurridos después del
cierre del ejercicio, la evolucion prevista, las actividades en materia de investigacién y desarrollo e
innovacion, y la adquisicién de acciones propias. Con respecto al uso de instrumentos financieros para
la valoracidn de los activos, pasivos, situacién financiera y resultados de la Sociedad se incluyen los
objetivos y politicas de gestidn del riesgo financiero de la Sociedad, asi como la politica que cubra cada
tipo significativo de transaccién prevista, para lo que se utiliza la contabilidad de cobertura y la
exposicién de la Sociedad al riesgo de precio, riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de flujo de
efectivo. Durante el ejercicio 2025, en la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte
M.P., S.A. (EMSV M.P., S.A.) no se han producido alteraciones ni movimientos en las acciones del
capital social de la mercantil, ni adquisiciones de acciones propias.

1.- ACTUACIONES DESTACADAS EN EL EJERCICIO 2025

Las actividades desarrolladas por la EMSV durante 2025 y que contintian en 2026 son las siguientes:

1.1. En lo relativo a la gestion de patrimonio de su propiedad:

1.1.1 Gestiona viviendas en alquiler, que se encuentran en las promociones de C/ Jacinto Benavente, 1,
C/ Francisco Alonso, 1y Paseo de Saint Cloud, 1 de Boadilla del Monte (Madrid).

1.1.2 Gestiona plazas de garaje, tanto en venta como en arrendamiento, que se encuentran en las
promociones de Paseo de Saint Cloud, 1 y Avda. Julio Fuentes, 11 de Boadilla del Monte (Madrid). Se
han formalizado la escritura de compraventa de dos plazas de garaje en Paseo de Saint Cloud num. 1.
Dichas plazas de garaje se encontraban en arrendamiento con opcién de compra y los compradores
han ejercido dicha opcién.

1.1.3 Gestiona locales de negocio, tanto en venta como en arrendamiento en Avenida de Isabel de
Farnesio n2 2 Bis y n? 34 Bis de Boadilla del Monte (Madrid).

1.1.4 Gestiona una vivienda en venta en la promocién de calle Reyes Catdlicos, 9 de Boadilla del Monte
(Madrid).

1.1.5 Respecto a la promocién de 158 viviendas en C/ Cristébal Colén, 11 de Boadilla del Monte
(Madrid), actualmente, y desde diciembre de 2025, la EMSV se encuentra en fase de entrega de llaves
y firma de escrituras de compraventa. En 2025 se han formalizado ante notario la compraventa de 14
Viviendas de Proteccién Publica a precio Basico (VPPB) con trastero y dos plazas de garajes vinculadas,
En 2026 se han escriturado ante notario 117 VPPB hasta el 23 de marzo de 2026 y continua la entrega
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de viviendas de dicha promocién atendiendo las solicitudes de formalizacién de los compradores de
las viviendas.

1.1.6 En relacion a la futura promocidn de 108 viviendas VPPL, trasteros garajes y piscina en venta, en
Avda. Victimas del Terrorismo, 25 de Boadilla del Monte (Madrid), se ha adjudicado el Proyecto Basico
y el Proyecto de Ejecucion, mediante la licitacion correspondiente y esta pendiente de iniciarse la
licitacidn para adjudicar el contrato de obras de construccion.

La prevision es que en septiembre de 2026 se abra el plazo de presentacion de solicitudes y en
diciembre de 2026 se realice el sorteo de esta promocién de 108 viviendas VPPL.

Asimismo, se ha adjudicado el contrato de servicios de Entidad de Control de Calidad de la Edificacidon
(ECCE) y Organismo de Control Técnico (OCT) del Proyecto de Ejecucidon y de las Obras para la

construccion en diciembre de 2025, tras el correspondiente procedimiento de licitacion.

1.1.7 Respecto a promociones futuras, la EMSV estd a la espera de la cesidn gratuita por parte del
Ayuntamiento de una parcela para la construccidon de una promocién de viviendas con proteccion

1.2 En lo relativo los servicios al ciudadano, prestados por la EMSV:

1.2.1 La EMSV tiene encomendada la gestion, recaudacién y vigilancia con controladores de la Zona de
Estacionamiento Regulado, dentro del casco urbano de Boadilla del Monte, avenida Nuevo Mundo y
avenida. Siglo XXI y avenida Infante Don Luis de Boadilla del Monte, asi como el mantenimiento y
conservaciéon de parquimetros y sefializacion de la Zona de Estacionamiento Regulado, estando
pendiente de licitacién el Contrato de suministro y mantenimiento de parquimetros para el servicio
estacionamiento regulado en la via publica de Boadilla del Monte. En enero de 2026 se ha ampliado la
zona de Estacionamiento Regulado a Paseo de Madrid, y en abril se ampliard al Hospital de
Monteprincipe y Avda de Espafia.

1.2.2 También tiene hecho el encargo de la gestién como medio propio, para la gestion integral del
servicio municipal de abastecimiento de agua en los Sectores | y Il de la urbanizacién “El Olivar de
Mirabal” y aprobacion del contrato remitido por Canal de Isabel Il, S.A. M.P. para llevar a efecto las
liguidaciones del servicio de depuracién entre la entidad gestora del servicio de distribucion Empresa
Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. y Canal de Isabel II, S.A. M.P., por la
prestacion del servicio de depuracién en el dmbito de la urbanizacidn El Olivar de Mirabal, en el
término municipal del Boadilla del Monte. Se estd cobrando también el servicio de depuracién de
CANAL de Isabel Il a través de la EMSV.

Estan pendiente de licitacion diferentes contratos de servicios para una mejora de las prestaciones:

a) Suministro de contadores de agua, lectores de contadores de agua, equipos informaticos,
aplicaciones informaticas, hardware y software necesario para la lectura electrénica y transmisién
telematica de las lecturas de los equipos.

b) Mantenimiento de instalaciones de telecomunicaciones y equipo de control en el Olivar de
Mirabal, asi como contrato mantenimiento grupos de bombeo de agua.

c) Mantenimiento de centro de transformacion en la urbanizacion Olivar de Mirabal.

Asimismo, indicar que el Consejo de Administracidon de la EMSV, aprobd proponer al Ayuntamiento de
Boadilla de Monte la aprobacién y actualizacion de las tarifas del agua de la Urbanizacién El Olivar de
Mirabal, para su estudio y valoracién.
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1.2.3 En relaciéon al aparcamiento publico sito en la Plaza de la Concordia de Boadilla del Monte, la
EMSV tiene encomendada la gestidon, mantenimiento y conservacion del aparcamiento.

Desde el afio 2020, se estd llevando a cabo una campafia de bonificacion del 100% en las tarifas del
aparcamiento entre las 10:00 horas y las 20:00 horas de lunes a domingo ambos inclusive, para los

usuarios del mismo con el fin de optimizar las instalaciones.

1.2.4 Esta prevista la Gestion del servicio publico de aparcamiento en avenida Siglo XXI para vehiculos
en rotacién y para abonados.

1.3 En otro orden de asuntos, cabe destacar los siguiente:

1.3.1 La Junta General de la EMSV en su sesion de fecha 21 de marzo de 2025 elevd el acuerdo del
Pleno de la Corporacidn de fecha 21 de febrero de 2025, de declarar a la Empresa Municipal del Suelo
y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A., como medio propio personificado y servicio técnico del
Ayuntamiento de Boadilla del Monte, modificar estatutos y adoptar ejecutar las actuaciones
necesarias para el cumplimiento del acuerdo.

1.3.2 En relacidon a los locales sitos en Avda. Siglo XXI, se contratd el servicio para el ejercicio de la
acusacion particular en defensa de los intereses de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de
Boadilla del Monte, M.P., S.A. en el procedimiento abreviado 19/2016 ante la Audiencia Nacional y
defensa letrada en eventuales recursos.

El 14 julio de 2025 el Consejo de Administraciéon de la EMSV reunido en sesion ordinaria, fue
informado sobre las implicaciones fiscales derivadas de la declaracién de nulidad del contrato de
cesion de derecho de superficie de las parcelas en Avenida Siglo XXI, con vuelta a Infante Don Luis de
Boadilla del Monte, parcelas comerciales M.23-2, M.23-3 y M23-4.

1.3.3 En relacién a las obras de ejecucion de los proyectos de restauracion de los arroyos Prado Chico y
Prado Grande y construccién de tanques de laminacidn de aguas pluviales en el entorno del Sector AH-
31 (antiguo Sector 6.1 “Cortijo Sur”), en el término Municipal de Boadilla del Monte (Madrid), una vez
finalizadas, la EMSV esta pendiente de su recepcion por parte del Ayuntamiento. Ya se ha solicitado y
estd pendiente de su recepcién oficial.

1.3.4 Por lo que se refiere a al patrimonio inmobiliario de la EMSV y con el fin de que ésta pueda
realizar trabajos necesarios para el mantenimiento de los inmuebles de su propiedad se va a licitar un
Contrato de mantenimiento de pequefios trabajos de albafileria, electricidad, pintura, fontaneria,
mantenimiento, reparaciones y otros trabajos en edificios y obra civil.

1.3.5 Respecto a la gestién de los seguros que tiene contratados la EMSV se han contratado los
servicios de Correduria de Seguros, mediante la licitacion correspondiente, en aras de una mayor
eficiencia y agilidad.

1.3.6 Sobre el suministro de electricidad de la EMSV, indicar que la Federacién Espafiola de Municipios
y Provincias (“FEMP”), a través de su Central de Contratacion, ha licitado en beneficio de sus asociados
el Acuerdo Marco para el suministro de electricidad en alta y baja tension distribuido por lotes
geograficos (“Acuerdo Marco”), con base en unos Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares
(“PCA”) y unos Pliegos de Prescripciones Técnicas (“PPT”). Dicho Acuerdo Marco se adjudicé para los
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Lotes 1, 2 y 3 a IBERDROLA CLIENTES, S.A.U, con fecha de 7 de abril de 2022, habiéndose formalizado
el Acuerdo Marco el 12 de mayo de 2022, cuya vigencia inicial es de dos anos.

La EMSV se encuentra adherida a la Central de Contratacion por acuerdo del Consejo de
Administracion de fecha 28 de febrero de 2023 y convino la contratacion del suministro eléctrico a
través de la FEMP.

En 2025 el Consejo de Administracién aprobo la prérroga del contrato basado en el Acuerdo Marco
para el suministro de electricidad en alta y baja tensién a través de la Central de Contratacién de la
Federacién Espafola de Municipios y Provincias (FEMP), suscrito en 2024.

1.3.7 Sobre los servicios de Asistencia Técnica a la EMSV, el Consejo de Administracién aprobo la
contratacién de esta prestacién, mediante la licitacién correspondiente.

1.3.8 En cuanto a los servicios de Asesoria, Asistencia y Defensa Juridica en materia de contrataciéon
publica a la EMSV, el Consejo de Administracidn aprobo la contratacion de estos servicios, mediante la
licitacién correspondiente.

1.4 En lo que respecta al cumplimiento de las obligaciones de la EMSV, cabe indicar que:

1.4.1 El Consejo de Administracién en su sesién de fecha 16 de octubre de 2025 formulé el Programa
Anual de Actuacién, Inversiones y Financiacion (P.A.L.F.) para el ejercicio 2026, que fue aprobado por la
Junta General en su sesion de fecha 21 de noviembre de 2025.

1.4.2 En relacion a las Cuentas Anuales del ejercicio 2024, la empresa adjudicataria del contrato de
auditoria financiera y revisién de los estados y cuentas anuales, C&0O Consultores, llevé a cabo la
auditoria correspondiente.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2024 fueron formuladas por el Consejo de Administracidén en su
sesion de 7 de marzo de 2025 y posteriormente aprobadas por la Junta General en su sesion de 25
abril de 2025.

1.4.3 Dentro del marco de cumplimiento, la EMSV tiene contratado, tras la licitacién correspondiente,
el servicio de revisién, seguimiento, asistencia, asesoramiento y apoyo integral en materia de
prevencion penal (Compliance penal).

1.4.4 Asimismo, tiene contratado, tras la licitacion correspondiente, los servicios de Experto Externo
para la emisién de Informe y Seguimiento sobre medidas de control interno en materia de prevencién
de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo.

El Consejo de Administracién en su sesién de fecha 22 de mayo de 2025 fue informado mediante
dacidn de cuenta del Director Gerente de la EMSV, en aplicacién a la legislacion y normativa interna en
materia de prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacidn del terrorismo del Informe de
Autoevaluacion del Riesgo e Informe de Seguimiento del Experto Externo requerido por el articulo 28
de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacién del
terrorismo, y aprobé la Memoria Anual explicativa del ejercicio 2024.

Asimismo, aprobd el Plan de Accidon en materia de prevencién del blanqueo de capitales y de la
financiacion del terrorismo, designando al Director Gerente como responsable para su implantacion y
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de la revisién y actualizacién del Manual de procedimientos de prevencidn del blanqueo de capitales y
financiacion del terrorismo.

1.4.5 En lo relativo al cumplimiento de la normativa de Proteccidn de datos, indicar que la EMSV tiene
contratado, tras la licitacién correspondiente, los servicios de revisidn, seguimiento, asistencia,
asesoramiento, consultoria y apoyo integra, asi como el ejercicio de la funcién de Delegado de
Protecciéon de Datos.

1.4.6 En cumplimiento de Prevencién de Riesgos Laborales, la EMSV, tras la licitacion correspondiente,
tiene contratado el servicio de prevencién de riesgos laborales ajeno en las especialidades de
seguridad en el trabajo, higiene industrial, ergonomia, psicosociologia, vigilancia de la salud y
coordinacion de actividades empresariales.

2.- ENCOMIENDAS DE GESTION DEL AYUNTAMIENTO DE BOADILLA DEL MONTE

2.1 Encomienda de gestién del sistema de ejecucion forzosa, que se concreta en el Marco Regulador
del Régimen Juridico y Financiero de la Encomienda de Gestidn del sistema de actuacién, para la
conclusion de las obras de urbanizacion AH-31 “Cortijo Sur” (anterior Sector Sur 6.1 “Cortijo Sur”). El
Ayuntamiento acordd la encomienda en el Pleno de 26 de febrero de 2016 y el Consejo de
Administracion de la EMSV M.P., S.A. |la aceptd el 30 de junio de 2016.

2.2 Encomienda de Gestidon del Servicio de Ordenacion del Estacionamiento de vehiculos en
determinadas vias publicas que incluye el mantenimiento y conservacién de parquimetros y
sefializacion de la Zona de Estacionamiento Regulado, gestion, recaudacién y vigilancia con
controladores de la Zona de Estacionamiento Regulado, dentro del casco urbano de Boadilla del
Monte, avenidas Siglo XXI, Infante Don Luis y Nuevo Mundo.

2.3 Convenio del servicio del aparcamiento publico de la plaza de la Concordia (calle Radio Peninsular),
para abonados y rotacién de vehiculos. Mantenimiento y conservacién del mismo.

2.4 Encargo de gestidn y mantenimiento de la Red de Suministro de Agua en la Urbanizaciéon El Olivar
de Mirabal que incluye la aduccidn, suministro y distribucion. Renovacidn de los contadores de la Red

de Abastecimiento de agua en la Urbanizacién El Olivar de Mirabal.

3.- LICITACIONES

3.1 Licitaciones 2025

3.1.1 CS-01/2025 Servicio de asistencia técnica a la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla
del Monte.

3.1.2 CS-03/2025 Servicios de Entidad de Control de Calidad de la Edificaciéon (ECCE) y Organismo de
Control Técnico (OCT) del Proyecto de Ejecucién y de las Obras para la construccién de 108 viviendas
VPPL, trasteros y garaje”, en régimen de venta, en la parcela situada en calle Fray Junipero Serra con
vuelta a ¢ Fray Bartolomé de las Casas del Sector AH-38 de Boadilla del Monte.

3.1.3 CS-04/2025 Contratacion de los servicios de asesoramiento profesional, gestién, mediacion en
operaciones de seguro, en cualquiera de sus fases — andlisis y diagndstico, preparacién, adjudicacion y
seguimiento, asi como la posterior asistencia al tomador, asegurados y beneficiarios de las pdlizas de
los seguros suscritos por la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.
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3.1.4 CS-05/2025 Servicios de experto externo para la emisién de informe y seguimiento sobre
medidas de control interno en materia de prevencion de blanqueo de capitales y financiacién del
terrorismo de la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.

3.2 Contratos en fase de ejecucion

- Contrato de servicios de asesoria y asistencia juridica en materia de contratacion publica a la Empresa
Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, M.P., S.A. Expte. CS-02/2024.

- Contrato de servicios de revisidn, seguimiento, asistencia, asesoramiento y apoyo integral en materia
de prevencion penal (Compliance penal) de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Boadilla del
Monte, M.P., S.A. Expte. C5-03/2023.

Contrato de servicios de prevencion de riesgos laborales ajeno en las especialidades de seguridad en
el trabajo, higiene industrial, ergonomia, psicosociologia, vigilancia de la salud y coordinacién de
actividades empresariales de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, M.P.,
S.A. Expte. CS-01/2024.

Contrato de servicios de revisién, seguimiento, asistencia, asesoramiento, consultoria y apoyo
integral respecto al cumplimiento efectivo de la normativa de Proteccién de Datos, asi como el
ejercicio de la funcion de Delegado de Protecciéon de Datos de la Empresa Municipal de Suelo y
Vivienda de Boadilla del Monte, M.P., S.A. Expte.CS-05/2023.

- Contrato mixto de servicios de telecomunicaciones y suministro de terminales maoviles y rack para la
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. CS-04/2022.

Contrato de servicios de auditoria financiera y revision de los estados y cuentas anuales de la
Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, M.P., S.A. Expte. CS-01/2023.

Contrato de servicios para la redaccion del proyecto basico, trabajos complementarios, proyecto de
ejecucion, proyecto de actividad de garaje y piscinas, direccidon facultativa (director de obra vy
direccion de ejecucion de obra) y coordinacién de seguridad y salud de las obras de 158 viviendas
VPPB, trasteros y garajes, en la parcela RM 9.4, del Sector Sur AH-38 “Valenoso” de Boadilla del
Monte (Madrid). Expte. CSP-02/2020.

Contrato de servicios para el ejercicio de la acusacién particular en defensa de los intereses de la
Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, M.P., S.A. en el procedimiento
abreviado 19/2016 ante la Audiencia Nacional y defensa letrada en eventuales recursos. Expte. CS-
01/2021.

Contrato de obras de ejecucidn de los proyectos de restauracién de los arroyos Prado Chico y Prado
Grande y construccidn de tanques de laminacion de aguas pluviales en el entorno del Sector AH-31
(antiguo Sector 6.1 “Cortijo Sur”), en el término Municipal de Boadilla del Monte (Madrid). Expte.
C0-01/2021.

Contrato de seguro que cubra la garantia decenal de dafos a la edificacion, regulado por la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidon de la Edificacion, en la promocion de 158 VPPB,
trasteros, garaje y piscina, en régimen de venta, en calle Cristébal colon n2 11 (parcela RM-9.4,
Sector AH-38 “Valenoso”) de Boadilla del Monte (Madrid). Expte. CS-02/2023.
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- Contrato de servicios para la limpieza de la sede de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de
Boadilla del Monte, M.P., S.A. y el aparcamiento publico en la Plaza de la Concordia de Boadilla del
Monte. Expte. CS-02/2021.

3.3 Prevision licitaciones 2026

3.3.1 Contratos de suministros, servicios y obras a iniciar sefialados en el PAIF 2026

- Contrato de suministro y mantenimiento de parquimetros para el servicio estacionamiento regulado
en la via publica de Boadilla del Monte.

- Contrato para el suministro de contadores de agua en la Urbanizacién del Olivar de Mirabal, lectores
de contadores de agua, equipos informaticos, aplicaciones informaticas, hardware y software
necesario para la lectura electrdénica y transmisién telematica de las lecturas de los equipos.

- Contrato de mantenimiento de instalaciones de telecomunicaciones y equipo de control en el Olivar
de Mirabal, asi como contrato mantenimiento grupos de bombeo de agua.

- Contrato de mantenimiento de centro de transformacion en la urbanizacién Olivar de Mirabal.

- Contrato de mantenimiento de pequefios trabajos de albaiiileria, electricidad, pintura, fontaneria,
mantenimiento, reparaciones y otros trabajos en edificios y obra civil de la Empresa Municipal del
Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, M.P., S.A.

- Contrato de seguros de responsabilidad civil, incendio y otras responsabilidades (robo, rotura de
cristales, etc.) en las viviendas, locales y plazas de garaje propiedad o en explotacidon de la Empresa
Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, M.P., S.A. (Madrid).

- Contrato de obras de construccion de 108 viviendas VPPL, trasteros garajes y piscina, en régimen de
venta, en la calle Fray Junipero Serra, n? 14 (parcela MZ-9A.1-5, del Sector AH-38 “Valenoso”) del
PGOU de Boadilla del Monte (Madrid).

- Contrato de seguro que cubra la garantia decenal de dafios a la edificacidn, regulado por la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, en la promocién de 108 VPPL,
trasteros, garaje y piscina, en régimen de venta, calle Fray Junipero Serra, n? 14 (parcela MZ-9A.1-5,
del Sector AH-38 “Valenoso”) del PGOU de Boadilla del Monte (Madrid).

- Contrato de servicios de limpieza de la sede de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Boadilla
del Monte, M.P., S.A. y los aparcamientos publicos en la Plaza de la Concordia de Boadilla del Monte
y Avenida Siglo XXI.

- Contrato de suministro de electricidad en alta y baja tension.

3.3.2 Contratos surgidos que no constaban en el PAIF 2026

- Asistencia Técnica para certificacion de conformidad con el Esquema Nacional de Seguridad y

Auditoria Bianual (Real Decreto 311/2022, de 3 de mayo, por el que se regula el Esquema Nacional
de Seguridad.).
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- Gestion del suministro de agua en la urbanizacién El Olivar de Mirabal (Real Decreto 3/2023, de 10 de
enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su
control y suministro.)

4.- EMSV M.P., S.A. COMO MEDIO PROPIO PERSONIFICADO DEL AYUNTAMIENTO DE BOADILLA DEL
MONTE.

La Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico (LCSP), por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014 contempla, la potestad de auto organizacién y sistemas de cooperacién publica
vertical y horizontal y los requisitos que deben cumplir para ser considerado medio propio
personificado.

La EMSV M.P., S.A. ha sido nombrada medio propio por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de
Boadilla del Monte de fecha 21 de marzo de 2025.

La Junta General Extraordinaria de la sociedad mercantil, en su sesion de fecha 21 de marzo de 2025
elevé el acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal, de declarar a la Empresa Municipal del Suelo y
Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A., como medio propio personificado y servicio técnico del
Ayuntamiento de Boadilla del Monte, modificar estatutos y adoptar ejecutar las actuaciones
necesarias para el cumplimiento del acuerdo.

5.- INFORMACION DE PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El plazo maximo legal de pago aplicable a la sociedad segun la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la
gue se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme a
las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2011, de 5 de julio, es de 60 dias, no obstante,
dicho plazo es de 30 dias para las Administraciones Publicas. La EMSV M.P., S.A,, tras la aprobacion de
la factura, realiza el pago en un periodo medio de pago en un periodo inferior al maximo establecido.

6.- INFORMACION CON RESPECTO AL USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los préstamos de las inversiones inmobiliarias responden con garantia hipotecaria. Los tipos de interés
de estos préstamos hipotecarios estan sujetos a las variaciones que experimente el mercado
financiero, al estar referenciados al Euribor con revisidn trimestral o semestral para largo plazo de las
inversiones inmobiliarias. No se conoce la evolucidn del tipo de interés para el ejercicio 2026 y se
desconoce su evolucidn con la volatilidad de los mercados actuales, dada la situacién de la guerra en
Oriente Medio.

Tras los ataques en Oriente Medio, multiples paises han suspendido el trafico aéreo y cerrado su
espacio aéreo. En algunos estados se ha declarado un estado de emergencia especial, se han cerrado
escuelas y prohibido las concentraciones publicas. Tras el inicio del conflicto, el precio del petrdleo se
dispard, alcanzando picos maximos en lo que va del afio, debido al temor de que se bloquease
el Estrecho de Ormuz. Las bolsas moderaron ganancias o cayeron, por lo que los tipos de interés
podrian sufrir modificaciones, asi como los efectos inflacionistas del petréleo y sus derivados.

El Consejo de Ministros, en una reunidn extraordinaria, ha aprobado el Real Decreto-ley 7/2026, de 20
de marzo, por el que se aprueba el Plan Integral de Respuesta a la Crisis en Oriente Medio, por el que
se adoptan medidas urgentes en respuesta al impacto del conflicto en Oriente Medio, con 80 medidas
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para amortiguar de forma inmediata el impacto sobre hogares y empresas y acelerar la electrificacion
y el despliegue renovable para reducir la dependencia fésil de forma estructural.

EMSV M.P., S.A. no ha previsto garantias en las de coberturas del riesgo, aunque la exposicién a los
tipos de interés de los mercados financieros no es elevada o de alto riesgo, ya que el préstamo
formalizado para la construccion de la promociéon de 158 viviendas, trastero y garajes en la parcela RM
9.4, calle Cristobal Colén, 11 “Valenoso”, se ha formalizado a un tipo de interés fijo en la fase de
construccion, por lo que no esta previsto desviaciones en los gastos financieros. No existen ni estan
previstos activos como instrumentos financieros sometidos a los riesgos del mercado financiero, ya
que los excedentes de tesoreria en imposiciones se realizan en posiciones o depdsitos de menor
rentabilidad, pero sin riesgo para la EMSV M.P., S.A.

Los anticipos de clientes recibidos a cuenta de la compraventa de viviendas, trasteros y garajes de
proteccion publica se depositan en cuentas restringidas cuya Unica finalidad es el pago a la empresa
constructora de las viviendas. Los compradores que lo soliciten pueden obtener el aval emitido por
entidad financiera de las cantidades entregadas a cuenta.

El precio de las viviendas, trasteros y garajes de proteccion publica es el establecido por la Comunidad
de Madrid como precio maximo de venta en la calificacion administrativa emitida al efecto. Los
contratos de compraventa de viviendas, trasteros y garajes de proteccion publica se establecen sin
revisidon de precios.

La Comunidad de Madrid ha publicado, en el BOCM num. 45 de 22 de febrero de 2024, la Orden de 15
de febrero de 2024, de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras, por la que se
establecen los precios de las viviendas con proteccidon publica de la Comunidad de Madrid. Dicha
orden recoge la necesidad de actualizar los precios maximos de venta al haber transcurrido mas de
quince afos desde la ultima actualizacién, con un desfase por la inflacién de los de un 30 % de los
costes de construcciéon y por los costes derivados de la necesidad de adaptaciéon a los nuevos
requerimientos normativos ligados a la mejora energética de la construccién residencial. La Orden
reajusta la zonificaciéon de Boadilla del Monte a la zona A, junto con los municipios de, Alcobendas,
Boadilla del Monte, Las Rozas de Madrid, Majadahonda, Pozuelo de Alarcén, San Sebastian de los
Reyes y Tres Cantos.

EMSV M.P., SA ha solicitado una nueva calificacion para la construccion de 108 Viviendas de
Proteccién Publica de Precio Limitado. El precio maximo de venta, por metro cuadrado de superficie
atil, de las viviendas sujeta a régimen de proteccion publica de la Comunidad de Madrid se establecen
en Boadilla del Monte al precio la Zona A de 2.983,03 €/m? (til, por Resolucién de 19 de enero de
2026, de la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion, por la que se publican los precios maximos
actualizados de las viviendas con proteccién publica de la Comunidad de Madrid para el afio 2026
(B.0.C.M. de fecha 30/01/2026). Asi mismo, ha solicitado Licencia municipal de Obras para lo que ha
presentado proyecto basico en los servicios técnicos del Ayuntamiento de Boadilla del Monte.

La evolucion de los precios de los materiales de construccidon y la evolucidon del IPC producen
incertidumbre de la evolucion de los gastos en certificaciones de obra y construcciones, asi como las
medidas que puedan aprobarse para la modificacion de precios que experimente el sector de la
construccion. Existe incertidumbre en los margenes comerciales de venta, asi como en el resultado de
los ejercicios econdmicos futuros derivado de la evolucion de los costes en la construccién por su
elevada exposicidn a la evolucién de precios.
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En otro orden de cosas, la Ley de Arrendamientos Urbanos permite actualizar los alquileres
anualmente y el IPC es el indice mas utilizado para ello, por dicho motivo en los contratos de
arrendamiento se establece que la renta podra ser actualizada por cada una de las partes, aplicando a
la renta correspondiente la anualidad anterior, la variacién porcentual experimentada por el indice
Nacional General del Sistema de indices de Precios de Consumo, publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, en un periodo de 12 meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion,
todo ello sin perjuicio de la aplicacién de la legislacion en materia de Viviendas de Proteccion Publica y
la legislacion vigente en arrendamientos urbanos.

El Gobierno de Espafia aprobd el Real Decreto-ley 8/2023, de 27 de diciembre de 2023, por el que
adoptan medidas para afrontar las consecuencias econdmicas y sociales derivadas de conflictos en
Ucrania y Oriente Préximo, asi como paliar los efectos de la sequia, que amplia hasta el 31 de
diciembre de 2024 la suspension de los procedimientos de desahucio y lanzamientos en los supuestos
y de acuerdo con los tramites ya establecidos, asi como, en consonancia, la posibilidad hasta el 31 de
enero de 2025 de solicitar compensacidn por parte del arrendador o propietario para hacer frente a
las situaciones de vulnerabilidad social y econémica en el dmbito de la vivienda.

El Gobierno de Espafia ha prorrogado y adoptado medidas urgentes, destacando el Real Decreto-ley
4/2024, por el que se prorrogan determinadas medidas para afrontar las consecuencias econdémicas y
sociales derivadas de los conflictos en Ucrania y Oriente Préximo. Estas acciones incluyen el apoyo a la
vulnerabilidad social y econémica, con especial énfasis en el ambito de la vivienda, como la limitacién
de alquileres y la suspension de desahucios para hogares vulnerables.

La Ley 12/2023, de 24 de mayo de 2023, por el derecho a la vivienda, ha modificado el articulo 46 del
Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo. La actualizacion de la renta no podria superar el resultado de
aplicar la variacién anual del Indice de Garantia de Competitividad, que publica el Instituto Nacional de
Estadistica cada mes.

No obstante, una de las medidas de la Ley de Vivienda establecia que el precio del alquiler se
actualizaria en 2025, a través del nuevo indice del alquiler creado por el INE, que fue publicado por
primera vez el pasado 20 de diciembre de 2024. Todos los contratos que se actualicen a partir del 1 de
enero de 2025, y que hayan sido firmados después de la puesta en vigor de la nueva Ley de Vivienda,
es decir, el 26 de mayo de 2023, lo deberdn hacer a través de este indice.

El importe de las rentas por arrendamiento de locales comerciales asi como la renta de los contratos
de arrendamiento de vivienda, que se firmaron con anterioridad al 26 de mayo de 2023, en los que la
EMSV M.P., S.A. es la arrendadora, se actualizan de conformidad con la evolucién que se produzca en
el indice de Precios al Consumo General (IPC) publicado por Instituto Nacional de Estadistica, en el mes
anterior al de revisidn del contrato. Dicha revisién de renta es anual desde la formalizacién del
contrato de arrendamiento.

El Gobierno de Espafia ha aprobado en Consejo de Ministros, el Real Decreto-ley 8/2026, de 20 de
marzo, de medidas en el alquiler en respuesta a las consecuencias econémicas y sociales de la Guerra
de Irdn, como medida a la crisis de vivienda que podria agravarse sustancialmente como consecuencia
de la guerra de Irdn. El Banco Central Europeo prevé que la guerra tendrd un impacto importante en la
inflacion a corto plazo debido al encarecimiento de los precios de la energia. Sus implicaciones a medio
plazo dependeran tanto de la intensidad y la duracién del conflicto, como del modo en que los precios
de la energia afecten a los precios de consumo y a la economia. En ese contexto, el Gobierno de
Espafia ha tomado medidas extraordinarias y urgentes para evitar que la carga media del coste del
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alquiler y articula una prérroga extraordinaria por un maximo de dos afios para los contratos de
arrendamiento de vivienda habitual vigentes en la fecha de su entrada en vigor y cuya finalizacién esté
prevista para antes del 31 de diciembre de 2027, preservando sus términos y condiciones esenciales,
sin perjuicio de los supuestos legalmente previstos de recuperacién por necesidad.

Por otra parte, ante el impacto sobre la evolucién de los precios de los alquileres en un contexto de
precios tensionados, el Gobierno de Espafa ha adoptado medidas para evitar, en el marco de un
mismo contrato, un excesivo impacto en las personas y hogares arrendatarios de vivienda, por lo que
ha considerado necesario establecer una limitacién extraordinaria de la actualizacién anual de la renta
de los contratos de arrendamiento de vivienda, regulada en el articulo 18 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, desde la entrada en vigor de la norma hasta el 31 de
diciembre de 2027, de forma que, en defecto de acuerdo entre las partes, la actualizacién de la renta
no pueda superar el 2%, a las viviendas.

La EMSV M.P., S.A., en todas sus actuaciones en materia de vivienda y construccién, cumple con la
legislacidn vigente en materia de medio ambiente, gestion de residuos y proteccién ambiental.
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El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado
total de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, asi como el
informe de gestion de la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A.
correspondiente al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2025 fueron formulados por el Consejo de
Administracion con fecha 27 de marzo de 2026.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del
Monte M.P., S.A., entiende que la informacion aqui suministrada refleja suficientemente |a imagen fiel
del patrimonio de la misma, la situacion financiera y de los resultados asi como de sus ingresos y
gastos reconocidos de los cambio en su patrimonio neto, y de sus flujos de efectiyo y que el informe de
gestion incluye un analisis fiel de la evolucion y los resultados.

D. Francisco Javier Ubeda Liébana D. Francisco Javier Gonzalez Menéndez
Presidente Vicepresidentg

D. Jesus Egea Pascual Consejero a-Sara de[la Varga Gonzalez
Concejal Consejero Concejal Consejera

/ &
D. David José Mesa Vargas Diia. Maria Angeles Martinez Saco
Concejal Consejero Concejal Consejera

Dﬁ;.an’a Jesus Garcia-Alarilla Palacio D. José Miguel Garcia Rodriguez
Concejal Consejera Vocal Consejero

— e —

D. Rubén Dario Jaimes Chacén
Vocal Consejero

D. E rnes‘tpdfiaz Trincado
Vocal Consejero

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte M.P., S.A. pagina 73 de 73

Avda. lsabel de Farnesio, 2 bis - local 21 » 28660 Boadilla del Monte (Madrid) # tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86
boadilla@emsv.es ® wwww.emsv.es

e Te— R B ]




	p1II Informe Auditoria
	p1III Cuentas Anuales 2025



